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STATUT
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] W ZAGANIU
I Postanowienia ogdine.
§1

Nazwa Spéldzielni brzmi: SPOLDZIELNIA MIESZEANIOWA
W ZAGANIU zwana dalej Spétdziclnia.

Siedzibg Spéldzicini jest Zagars.

Terenem dzialania Spéldzielni jest Rzeczpospolita Polska.

Meajatek spéidzielni jest prywatng wlasnodcia jej czlonkéw. Spéidzielnia jest
wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego i posiada osobowosé prawna.
Spétdzielnia jest dobrowolnym i samorzednym zrzeszeniem nieograniczonej
liczby o0s6b o zmiennym skladzie osobowym i zmiennym funduszu
udzistowym, ktére prowadzi wspélnc przedsighbiorsiwo w celu zaspokajania
intereséw, potrzeb ckonomicznych, bytowych i kulturalnych swoich
czlonkdw.

Spéldziclnia w swojej dzislalnodci kieruje si¢ zasadg dobra wspdlnego
wszystkich jej czionk6w.

Spildzicinia moze prowadzi¢ takze dziatalnosé na rzecz swoich czlonkéw,
ich rodzin oraz lokalnego Srodowiska spolecznego na podstawie uchwaly
Walnego Zgromadzenia.

§2

Czas trwania Spé6idzielni jest nieokreslony.

§3

Spéldziclnia prowadzi dzialalno$é na podstawie ustawy Prawo spdldzielcze
z 16 wrzenia 1982 r. z péiniejszymi zmianami, ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. z péZniejszymi zmianami, jnnych
ustaw oraz zarejestrowanego niniejszego Statutu.

¥/A FPrzedmiot dzialainosci Spoldzielni.

§4

Celem  Spoldzielni jest zaspokajanic potrzeb  mieszkaniowych
i innych potrzeb swoich czlonkéw oraz ich rodzin przez dostarczanic
czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, doméw jednorodzinmych,
a takZe lokali o innym przeznaczeniu. Spékdzielnia nic moze odnosié
korzy$ci majatkowych kosziem swoich czlonkéw, w szczegdlnosci z tytulu
przeksztatcen praw do lokali.

Do doméw jednorodzinnych stosuje si¢ postanowienia Statutu dotyczace
lokali.
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Przedmiotem dzialalnosci Spéldzielni jest:

1) budowanic lub nabywanic budynkéw w celu ustanowienia na rzecz
czonkéw spdldzielczych lokatorskich praw do majdujacych sig
w tych budynkach lokali mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanic budynkéw w celu ustanowicnia na rzecz
czlonkéw odrgbnej wiasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach iokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

3) budowanie lub nabywanic doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia
na rzecz czlonkéw wiasnosci tych doméw, a takze udzielanie pomocy
czlonkom przy budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub doméw
jednorodzinmych,

4) budowanie lub nabywame budynkéw i garazy w celu wynajmowania lub
sprzedaZy znajdujgcych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu,

5) budowanie budynkéw w celu ustanowienia spéldzielczych lokatorskich
praw do lokali mieszkalnych lub lokali mieszkalnych na wynajem, przy
wykorzystaniu kredytn z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego zgodnie
z ustawg z dnia 26.10.1995r. o nicktérych formach popicrania
budownictwa mieszkaniowego,

6) ustanawianic spéldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego i odrgbnej wiasnodci lokali na warunkach okreslonmych
w Statucie,

7} zarzgdzanie nieruchomosciami stanowigcymi wlasnosé Spéitdziehni oraz
nieruchomosciami stanowigcymi wilasnosc czlonkéw i oséb niebedacych
czlonkami spéldzielni,

8) zarzgdzanie nieruchomosciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia
jej czlionkéw na podstawic umowy zawartej z wladcicielem
(wspélwlascicielem) tej nieruchomodci i $wiadczenie ushug na ich rzecz
w zakresie dziatalnosci remontowej i budowlancj,

9) prowadzenic innej dzialalnosci gospodarczej, jezeli dzialalnosé ta
zwigzana jest bezposrednio z reslizacjg celu, o kidtym mowa w ust. 1,
a w szezegblnosei:

a) dzialalnodci remontowej i budowlanej na rzecz os6b trzecich,
b} dzialalnodci w zakresie uslug inwestycyjnych na rzecz os6b trzecich,

10) wynajem lokali uzytkowych oraz wydzierawianie cze$ci zasobéw
Spbldzielni osobom trzecim prowadzacym w nich dzialalno$é

gospodarczs.

Spéldzielnia prowadzi swojg dzialalno$é samodzielnie,

Spbldziclnia moze wspéldziala na podstawie uméw z organizacjami
spéldzielczymi oraz z innymi organizacjami spolecznymi i gospodarczymi.
W szczepblnosci moze ona tworzyé z tymi organizacjami spéldziclnie os6b
prawnych, spélki handlowe i cywilne, a take — w przypadkach gospodarczo
uzasadnionych - zawierad wumowy w przedmiocie zarzgdzania
nieruchomosciami.
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Pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalnosci gospodarczej Spéldzielnia
moze przeznaczyé w szczegblnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych
z cksploatacja i utrzymaniem nierechomodci w zakresie obciaZzajacym
czlonkéw oraz na prowadznic dzialalnosci spolecznej, ofwiatowej
1lcull:ura]ne_|

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wsplnej stuzg pokrywaniu
wydatkéw zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czgsci
przekraczajacej te wydatki przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do
udzialéw w nieruchomosci wspéingj.

o Czlonkowie Spoldzielni, ich prawa i obowigzki.
A. PRZYJECIE CZ1LONKOW.
§5

. Czlonkiem Spéidzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miala zdolnosci do

czynnosci prawnych albo miala ograniczong zdolno$é do czynnosci prawnych:

1) kibrej przystuguje spbldzieleze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego;

2) kibrej przyshuguje spildzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktbrcj przysliguje roszczenie o ustanowiemie  spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

4) ktérej przystuguje roszczenic o ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu,
zwane dalej "ekspektatywy wiasnosci”.

. Czlonkami Spéldzielni s oboje mabronkowie, jezeli prawo do lokalu

przystuguje im wspélinie, albo jezeli wspélnie ubiegajg si¢ o zawarcie umowy
o ustanowienic spéldziclczego lokatorskicgo prawa do lokalu mieszkalnego
albo prawa odr¢bnej whasnosci lokalu.

. Czlonkiem Spéldzicini jest osoba prawna, kt6rej przysiuguje spéidzicleze

wihasnoéciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasnoéei. Osobie tej nic
przystuguje spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

. Czlonkiem Spéidzielni moze by¢ osoba fizyczna lub csoba prawna, ktéra

nabyla prawo odrgbnej wiasnosci lokalu. Wiascicielowi lokalu, kidry nie jest
czlonkiem Spéldziclni, przysiuguje roszczenie o przyjecie w poczet czlonkdw
Spéldzielni. Osoba, kiéra nabyla prawo odrgbnej wlasnosci lokalu, zachowuje
czlonkostwo w Spéldzielni,

. Jezeli spéldzieleze wilasnosciowe prawo do lokaly, prawo odrebnej wiasnodci

lokalu albo ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku oséb, czlonkiem
Spéhdzicini moze by¢ tylko jedna z nich, chyba 2e przysluguje ono wspbnic
matzonkom. meypadkuzglosmamthhuprmuonychromhzygasqﬂ
W postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplyw:e WYZNAczonego
przez Spéldmehm; terminu wystgpicnia do sgdu, nie dhuZszego niz
12 miesigcy, wyboru dokonmujc Spéidzielnia. Do czasu rozstrzygnigeia,
o ktbrym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktétym mowa w zdaniu
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trzecim, osoby, kibrym przystuguje spoldzicleze whasnodciowe prawo do §7
lokalu, prawo odrgbnej wiasnosci lokalu albo ckspektatywa wiasnodci, mogg Zarzad Spbldzielni prowadzi rejestr czlonkéw zawierajgcy ich imiona i nazwiska,
wyzaczy¢é spoéréd siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnich Pesel oraz micjsce zamieszkania (w odniesieniu do czlonkéw bgdgcych osobami
wynikajgcych z czionkostwa w Spéldzielni, prawnymi - ich nazwe, nor w KRS i siedzibe), date przyjecia w poczet czlonkéw
oraz datg ustania czlonkosiwa. Czlonek Spoldzielni, jego matzonek i wisrzyciel
§6 czionka lub Spéidzielni ma prawo przegladad rejestr. Dopuszcza si¢ prowadzenie

1. Czlonkostwo w Spéldzielni powstaje z chwila: rejestru czlonkéw w formie elektronicznej.

1} nabycia roszczenia o ustanowienic spéldziclczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego; B. PRAWA I OBOWIAZKI CZEONKOW.
2) nabycia ekspektatywy wiasnosci;
3) zawarcia umowy nabycia spéldziclczego wlasnosciowego prawa do lokahs; 58

4) zawarcia umowy o ustanowienie spildzielczego lokatorskicgo prawa do 1. Czlonkowi Spétdzielni przysuguje:

lokalu mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostalo nabyte wezesniej;

5) wuplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w § 64 ust. 21 § 64 ust. 8
Statutu, w przypadkach przewidzianych w § 64 ust. 1 i § 64 ust. 5 Statutu,
jezeli przed uplywem tego terminu jedna z oséb, o ktérych mowa w § 64
ust. 1 i § 64 ust 5 Statutu, zlozyla pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spdldzelczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozsirzygnigeia przez sad w posigpowaniu nieprocesowym
lub wyboru dokonanego przez Spéldzielnie, o ktérych mowa w § 64 ust. 2
i § 64 ust. 8 Statutu, w przypadkach przewidzianych w § 64 ust. 11 § 64
ust 5 Statutu, jezeli pisemne zapewnicnic o gotowosci zawarcia umowy
o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zghosila wigeej niz jedna osoba.

2. Osoba, ktora nabyla prawo odrgbnej wiasnodci lokalu staje si¢ czlonkiem

Spéldzielni z chwilg zlozenia deklaracji na pimie pod rygorem niewaimosci,
utrwalonym w postaci papierowej lub elektronicznej. Deklaracje wtrwalong
w postaci elekironicznej przesyla si¢ na adres do dorgczefs elektronicznych
Spéldzielni i opatruje si¢ kwalifikowanym podpisem elektronicznym,
podpisem osobistym lub podpisem zaufanym. Pismo utrwalome w postaci
papierowej opatruje si¢ podpisem wlasnorecznym.
Deklaracja powinna zawicraé:

1) imi¢ i nazwisko, PESEL, miejsce zamieszkania, adres do

korespondencji, jezeli jest inny niZz miejsce zamieszkania;
2) nazwe i siedzibg oraz or w KRS — w przypadku osoby prawnej;
3) adres do dorgezenh elektronicznych, o ile osoba skladajgca deklaracje taki

)

2)

3)

4)

5

6)

7

8

czynne i bieme prawo wyborcze do organéw Spéldzielni z zastrzezeniem,
¢ w sklad Rady Nadzorczej nic mopg wchodzié osoby, bedace
pracownikami Spéldzielni,

prawo do czynnego udzialu w Zyciu Spéidzieln i mdania Tozpatrzenia przez
wilasciwe organy Spéldziclni wnioskéw dotyczgcych jej dziatalnosci,

prawo do udzialu z glosem decydujagcym w Walnym Zgromadzeniu
(w przypadku podzialm Walnego Zgromadzenia na czgei -
w odpowiedniej cz¢éci, zgodnie z uchwala Rady Nadzorczej) oraz prawo
tgdania w trybie przewidzianym w Statucie zwolania Walnego
Zpromadzenia,

prawo zglaszania projekitw uchwal na Walne Zgromadzenie i zgdania
zamieszczenia oznaczonych spraw w porzgdku jego obrad oraz prawo
zglaszania poprawck do projektéw uchwal na zasadach okreslomych
w Statucie,

prawo do otrzymania w spostb wskazany w Statucie informacji o czasie,
miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

prawo zaznajamia si¢ z uchwalami organéw Spéldzielni, protokotami obrad
organéw Spéldzielni, protokolami lustracji, rocznymi sprawozdaniami
finansowymi, uymowami zawieranymi przez Spéldzielnic z osobami
trzecimi, na zasadach okre€lonych w ust. 2, ust. 3 i ust. 4,

prawo ofrzymania odpisu Statutu i regulaminéw oraz kopii uchwal organtw
Spétdzielni i protoketéw obrad organéw Spéldzielni, protokotéw lustracii,
rocznych sprawozdaf finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez
Spéidzielni¢ z osobami trzecimi, na zasadach okreslonych w ust. 2, ust. 3
iust 4,

prawo do zaskariania do sgdu uchwal organéw Spéldzielni z powodu ich

posiada.
3. Rada Nadzorcza stwierdza przyjecie w poczet czlonkéw Spéldzielni z dniem niezgodnosci z przepisami prawa i Statutu bad# dobrymi o jami lub
dozenia deklaracji przez osobg, o kidrej mowa w ust. 2. Zarzgd niezwlocznic vycaa|

godzacych w interesy Spéidziclni albo majgcych na celu pokrzywdzenie
zawiadamia pisemnie osobg, o kidrej mowa w ust. 2 o przyjeciu jej w poczet czlonka,

czlonkéw Spétdzielni. 9) prawo do odwolywania si¢ w postgpowaniu wewngtrzspéldzielczym od
uchwal w sprawach wynikajgcych ze stosunku czlonkostwa w spostb
i terminie okreslonym w Statucie,
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10) prawo do korzystania wraz z osobami wspélnie zamieszkujpcymi
z wszelkich urzadzefi i pomieszczeh wspdinych w danej nieruchomodci na
warunkach okre§lonych w Regulaminie uzytkowania lokali oraz porzadku
domowego, a takze z ustug i Swiadezef Spoldzielni w ramach jej statutowej
dziatalnodei,

11yprawo do korzystania z prowadzonej przez Spéldzielni¢ dziatalnosci
spolecznej, oswiatowej i kulturalnej,

12) prawo do zawarcia umowy o ustanowienic prawa do lokalu w trybie
okreslonym w Statucie,

13) prawo do zjdania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wiasnosci lokalu, do kidrego czionkowi przyshuguje
spétdzielcze lokatorskic prawo do lokalu mieszkalnego,

b) przeniesienia whasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przysiuguje
spéldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu,

14) prawo do zawarcia ze Spéldzielnia umowy o budowe lokalu w trybie
okreslonym w Statucie,

15) prawo do zamiany lokalu,

16) prawo do informacji odnoénie zmiany wysokosci wnoszonych przez
czlonka oplat z tytulu korzystania z lokali, co pajmniej na 3 miesigce
naprz6d na koniec miesigca kalendarzowego; w przypadku zmiany
wysokosci oplat na polaycie kosztbéw niezaleznych od Spéldzielni,
w szezegblnosci emergii, gazu, wody oraz odbioru $ciekéw, odpadow
i nieczystosci cieklych, czlonck ma prawa do informacji, co najmmicj na 14
dni przed uptywem terminu do wnoszenia oplat, ale nic p6#niej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin; zmiany wysokosci
oplat wymagsjq uzasadnienia na pismie,

17) prawo kwestionowania zasadnosci zmiany wysokosci oplat w postepowaniu
wewngtrzspéldzielczym, a po jego wyczerpaniu na drodze sgdowej lub
bezpodrednio na drodze sgdowej; w przypadkun wystgpienia pa droge
sgdowq oplaty wnosi sig w dotychczasowej wysokosci,

18) prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przyshiguje czlonkowi spéldzicleze
prawo do lokalu,

19) prawo do udzialu w nadwyzce bilansowej,

20) korzystanie z innych praw okreslonych w Statucie.

2. Jezeli cztonek chee zaznajomié sig z dokumentami, o ktérych mowa w § 8 ust. 1

pkt 6 lub otrzymaé kopic dokumentéw wymienionych w § 8 ust. 1 pkt 7 musi

Ziozyé do Zarzgdu Spéidzichhi pisemny wniosek, zawierajgcy wykaz

dokumentbw, z kirymi chee sig zapoznaé Iub kidrych kopie chee otrzymad.

3. Terminy udostepniania dokumentéw, o ktdrych mowa w ust. 2 oraz wysokosé

kosziéw, jakic ponosi czlonek wnioskujacy o sporzqdzenie odpiséw i kopii

dokument§w okresla Rada Nadzorcza Statut i regulaminy uchwalone na
podstawie Statutu czlonek otrzymuje bezplamie.

4. Spildzielnia mo2ze odméwié czlonkowi wglgdu do uméw zawieranych

z osobami trzecimi, jezeli naruszaloby to prawa tych oséb lub jezeli istnicje
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uzasadniona obawa, 2¢ czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach
sprzecznych z interesem Spéldzielni i przez to wyrzadzi Spéidzielni znaczng
szkodg. Odmowa powinna byé wyrazona na pismie. Czlonek, kiéremu
odméwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spéldzielni¢ z osobami
trzecimi, moze zlozy¢ wniosek do sgdu rejestrowego o zobowigzanie Spétdzielni
do udostepnienia tych uméw. Wniosek nalesy zlozy& w terminie siedmiu dni od
dnia dor¢czenia czlonkowi pisemnej odmowy.

5. Uprawnienia przewidziane w § 8 ust. 1 pkt 6 i pkt 7 nie mogg naruszat vstawy

o ochronie danych osobowych
§9

Czlonek Spéldzielni jest obowigzany:

1) —uchylony —

2) wmies¢ wkiad micszkaniowy lub budowlany (w tym na pokrycie kosziéw
budowy lokalu okreslonego w umowie);

3) pokry¢ koszly zwigzane z wyodr¢bnieniom wiasnosci lokalu przcwidziane
w przepisach dotyczy dokonania podzialu i wyodrebnienia wiasnosci
nieruchomosci;

4) przestrzegat postanowiefi Statutu, regulaminéw i inmych uchwat organéw
Spdldzielni;

5) dbat o dobro i rozwéj Spéldzielni, o poszenowenie jej mienia i o jego
zabezpieczenie;

6) uiszczaé oplaty z tytulu uZzywania lokali, a nadto pokrywat zobowigzania
Spéldziclni zgodnie z postanowicniami Statutu i uchwat Walnego
Zgromadzenia;

7) dokomywaé splaty kredytéw mieszkaniowych i odsetek w terminach
ustalonych przez bank — kredytodawce i Spoldzielnie w czeéci jego
dotyczieej;

8) uczestniczyé w zobowigzaniach Spéldziclni wobec os6b trzecich,
a w szczegblnosci:

8) z tytulu splaty kredytw zaciggnigtych przez Spéldzielni¢ na

sowanie remontéw,

b) z tytlu poniesionych, a niezrefundowanych przez Skarb Pafistwa
kosztéw scalania i podziatu nieruchomodci, jak réwniez kosztow z tytulu
oznaczenia poszczegblnych nieruchomodei obejmujgcych budynek,
w kiérym ustanowiono odrebng wiasnosé;

9) —uchylony —

10) zawiadomi¢ pisemnie Spéldzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji
przystgpienia do Spdldzielni oraz danych majacych wplyw na stosunki
cywilno-prawne ze Spdéldzielnia;

11) przystgpi¢ w wymaczonym terminie do aktu notarialnego dotyczacego
ustanowienia edrgbnej wiasnosci lokalu lub domu;

12) pokry¢ wszelkie koszty zwigzane z ustanowieniem odrgbnej wlasnodci
lokalu mieszkalnego, uZytkowego, garazu, domu jednorodzinnego;
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13) pokrywaé koszty wezwafi do zaplaty zalegloici wobec Spéldziclni -
skierowanych do czlonka zalegajacego z oplatami;

14) remontowaé, konserwowat i dokonywat napraw lokalu okreslonych
odrgbnym regulaminem;

15) uzyskat zgode Spéidzielni na wprowadzenie istotnych zmian w lokalu
w stosunku do picrwotnych rozwigza projektowych oraz na montowanic
urzadzefi na czgéciach wspélnych budynku;

16) udostepnié niezwlocznie lokal w celu usunigeia awarii wywotnjacej szkodg
lub groimcej bezposrednio powstaniem szkody, okresowego i doranego
przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustslenia zakresu
prac i ich wykonania, dokonania pomiaréw z natury, itp.;

17) przestrzegaé przepisow bezpieczefistwa pozarowego, zwlaszcza w zakresie
konscrwacji i naprawy instalacji elektrycznej i gazowej w zajmowanym
lokalu;

18) udostepnic lokal, jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego
Spéldzieini¢, w przypadku przebudowy lub modemizacji;

19)na zgdanie i koszt Spéldzielni przenie$¢ si¢ z osobami wspdinie
zamieszkujgcymi na okres nie dhizszy niz 12 miesigcy do lokalu
zamiennego, w miarg mozliwodci o pordwnywalnym standardzie do lokalu
opuszczonego, jezeli jest to konieczne ze wzgledu na rodzaj i zakres prac
remomtowych, modemizacyjnych lub zwigzanych z przebudowa;

20) wnosi¢ oplaty za lokal zamienny nie wyZsze niz za lokal opuszczony bez
wzgledu na wyposazenie lokalu zamiennego;

21) opréini¢ lokal wraz z osobami i rzeczami w ciggu 3 miesiecy po
wypasnigciu praw do lokalu mieszkalnego; na Spéldziclni w takim
przypadku nie cigZy obowiazek dostarczenia innego lokahu;

22) pokry¢ koszty eksperlyz, badaf, opinii zleconych na wniosek czlonka, jezeli
ich wyniki nic potwierdzajg niezgodnodci z prawem budowlanym,
energetycznym i innymi przepisami prawa — zarzucanej przez cztonka;

23) uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z dziatalnoscig spoleczng, oswiatowa
i kulturalng prowadzong przez Spéldzielni¢, zgodnie z uchwalg Walnege
Zgromadzenia;

24) regulowat naleznodci wynikajace z rozliczenia kosziéw réznicy wskazari
migdzy wodomierzem gidwnym w budynku a sumg wskazai wodomierzy
zainstalowanych w poszczegblnych lokalach w tym budynku, wedlug
metody rozliczania przyjetej w Spéidzielni;

25) wykonywat inne obowigzki okreslone w Statucie,

C. USTANIE CZEL.ONKOSTWA.

§10

. Czlonkostwo w Spéldzielni ustaje z chwily:

1) wygasnigcia spékdziclczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
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2) zbycia spéldziclczego whsnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym
prawie;

3) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wiasnosei lub udzialu w tym prawie;

5) wygasni¢cia roszczemia o ustanowienie spéldziclczego lokatorskicgo
prawa do lokalu mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w § 43 Statutu;

7 $mierci czlonka, a w odnicsieniu do osoby prawnej — w przypadku jej
ustania.

2. Czlonkostwo w Spéldzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24!

ust. 1i art. 26 ustawy z dnia 15.12.2000r. o spéldzielniach mieszkaniowych.

3. Jeieli czlonkowi przystuguje w Spoldzielni wigeej niz jeden tytut prawny do

lokalu bedacy podstawg uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastgpuje
dopiero w przypadku utraty wszystkich tytuléw prawnych do lokali w ramach
Spéidzielni. Przepis ten stosuje sig odpowiednio do czlonka, kiéry jest strong
umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

§11
Wiasciciel lokalu bedgcy czlonkiem Spéldzielni moze wystapic z niej za
wypowiedzeniem zlozonym Zarzgdowi, ktére pod rygorem niewaznosci
powinno by¢ dokonane na pismie.

2. —uchylony -

3. Okres wypowiedzenia, o ktorym mowa w ust. 1 wynosi 1 miesigc
i rozpoczyna sig od pierwszego dnia miesigca kalendarzowego nastepujacego
po dniu zgloszenia wystgpienin. Za dafe wysigpienia czlonka uwaza sig
nastepny dziefi po uplywie okresu wypowiedzenia.

§12
uchylony

§13
uchylony

§14
uchylony

§15
uchylony

§16
uchylony

§17

Czlonka zmartego skrefla sig z rejestru czlonkéw ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastgpil zgon, a osobg prawng zc skutkiem od daty jej wykreslenia z rejestru.
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D. OPLATY Z TYTULU UZYTKOWANIA LOKALU.

§18
uchylony

§19
uchylony

§20

1.

Czonkowie Spéidzielni, ktérym przyslugujg spéldzielcze prawa do lokali
mieszkalnych i lokali o innym przeznaczenin sg obowigzani uczestniczyé
w poloywaniu kosztéw zwigzanych z cksploatacjy i utrzymsmiem
nieruchomosci w czgéciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjy
i utrzymaniem nicruchomodci stanowigcych mienic Spétdzielni przez
uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu.

Osoby niebgdgee czlonkami Spéidzielni, ktbrym przystuguja spétdziclcze
wiasnodciowe prawa do lokali, sq obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu
koszibw zwigzanych z eksploatacjy i utrzymaniem nieruchomosci
w czgdciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjy i uirzymaniem
nieruchomos$ci stanowigcych micnic Spbldzielni przez wiszczanie oplat
zgodnie z postanowieniami Statutu, z zastrzeZeniem § 4 ust. 6 Statutn.
Crdonkowie Spéldziclni bedacy wlascicielami lokali sg obowigzani
uczestniczyé w  pokrywaniu  kosztéw zwigzanych z  eksploatucis
i uwirzymaniem ich lokali, z eksploatacjy i utrzymaniem nicruchomodci
wspblnych, cksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
Spéldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutn_
Wilascicicle lokali niebedgcy czionkami Spéldzielni s3 obowigzani
uczestniczyé w  pokrywanin  kosztéw zwigzanych z eksploatacjs
i utrzymaniem ich lokali, z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
wsplnych. S3 oni réwniez obowigzani uczestniczyé w wydatkach
zwigzanych z eksploatacjy i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spéidzielni, ktére sq przeznaczone do wspéinego korzystania przez
osoby zamicszkujace w okreslonych budynkach. Obowigzki te wykenuja
przez uviszczanie oplat na takich samych zasadach, jek czlonkowie
Spéldzielni z zastrzeZzeniem § 4 ust. 6 i ust. 7 Statutu.

Czlonkowie Spdldzielni uczestniczy w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig
spoleczng, oSwiatowg i kulturalng prowadzong przez Spéldzielnig, jezeli
uchwala Walnego Zgromadzenia tak stanowi. Wiasciciele lokali niebedacy
czlonkami Spéldzielni oraz osoby niebedace czlonkami Spéldzielni, ktbrym
przyshuguja spékizielcze wilasnosciowe prawa do lokali, mogg odplatnie
korzystat z taki¢j dzialalnosci na podstawie umdw zawieranych ze
Spéldzielnig,

Osoby zajmujgce lokal bez tytulu prawnego s3 obowiazane, zgodnie z art. 18
ustawy 2z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobic gminy i o zmianic Kodeksu cywilnego, uiszczaé odszkodowanie
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w wysokosci oplat, jakie bylyby obowigzane oplacaé, gdyby spéidzielcze
prawo do lokalu mieszkalnego nie wygaslo,

Czlonkowie i osoby niebgdace czlonkami Spéldzielni, ktérym przystuguja
prawa do lokali w zasobach Spéidzielni, uczestnicza w splacie kredytow
inwestycyjnych zaciggnictych przez Spéldzielnic wraz z odsetkami oraz
ponosza koszty okrelenia przez Spéldziclnig odrgbnej wiasnosci lokali
i nabycia prawa wieczystego uzytkowania lub whasnosci gruntéw.

W przypadku opomiarowania cnergii cieplnej oraz wody Spéldzielnia stosuje
system indywidualnego rozliczania lokeli w tym zakresie. Osoby
korzystgjagce z lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczenin sj
obowigzane regulowa¢ nalezno$ci wynikajace z rozliczenia kosztéw réznicy
wskazafh migdzy wodomierzem gléwnym w budynku a sumg wskazan
wodomierzy zainstalowanych w poszczeg6lnych lokalach w tym budynku,
wedlug metody roziiczania przyjgtef w Spéidzielni.

Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w ust. 1, 2, 3 i 4 obejmuja
zwhaszcza koszty administrowania nicruchomodcia, koszty dostawy energii
cicplnej (na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wody), dostawy
wody i odprowadzania sciekéw, wywozn nieczystodci, anteny zbiorczsj,
domofonéw oraz odpisy na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych.
Obowigzek Swiadczenia na fundusz remontowy dotyczy czionkéw
Spékdzielni, wlascicieli lokali niebgdacych czlonkami Spéldzicini oraz oséb
niebedacych czlonkami Spéldzielni, ktorym przystugujs  spéldzielcze
whasnosciowe prawa do lokali.

Koszty cksploatacji i utrzymania nicruchomosci wspélnych wymienionych
w ust. 3 i ust. 4 ustala si¢ proporcjonalnie do udzialu whasciciela lokaln
wyodrgbnionego w nieruchomodci wspélnej. Udzial wlasciciela lokalu
wyodrgbnionego w pieruchomosci wspélnej odpowiada stosunkowi
powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchniy pomieszezen
przynaleznych do 1Igcznej powierzchni wszystkich lokali wraz
z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku lub budynkach stanowigcych
odrebng (wydziclona) nieruchomosé.

Szczegttowe zasady ustalania i rozliczania kosziéw i przychodow z tytuln
oplat za korzystanie z lokali okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorczg.

§21
Zarzgd Spbidzielni prowadzi odrgbnie dla kaxdej nierachomosc:

1) ewidencjg i rozliczenie przychodéw i kosztéw, o ktérych mowa
w § 20 ust. 1 —4 Statutu;

2) ewidencj¢ i rozliczenie wplywdw i wydatkéw funduszu
remontowego; ewidencia i rozliczenie wplywéw i wydatkdw
funduszu remontowego na poszczegdlne nicruchomosci powinmy
uwzgledniaé wszystkie wplywy i wydatki funduszu remontowego
tych nieruchomosci.
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Wysokos$¢ oplat, o ktérych mowa w § 20 ust. 1 — 4 Statutu jest ustalana na

podstawie plann kosztéw gospodarki zasobami micszkaniowymi

przewidzianych do poniesienia w danym roku obrachunkowym

z uwzglednieniem ust. 1 i ust. 2.

Szczegblowe zasady rozliczania kosztéw  gospodarki  zasobami

mieszkaniowymi oraz ustalania oplat za korzystanie z lokali, okresla

regulamin uchwalony przez Radg Nadzorcz.

Wysokosc splaty kredytéw wraz z odsetkami, o ktérych mowa w § 20 ust. 7

Statutu ustalana jest na podstawie odrgbnych przepiséw i uméw.

Za oplaty, o ktérych mowa w § 20 Statuiu, odpowiadajg solidarnie

z czlonkami Spéklzielni, wladcicielami lokali niebgdgcymi czlonkami

Spéldzielni lub osobami niebgdacymi czlonkami Spéldziclni, ktbrym

przyshuguja spéldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, osoby stale

zamicszkujgce z nimi w lokaly, z wyjgtkiem pelnoletnich zstgpnych

pozostajgcych na ich uirzymsnin, a take osoby fakiycznie korzystajgce

z lokalu. Odpowiedzialno$¢ wyizej wymienionych osSb ogranicza si¢ do

wysokosci oplat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub

faktycznepo korzystania z lokalu.

Spéldzicinia ustala i pobiera dodatkowe oplaty za:

a) dostarczanic na wniosek czionka lub osoby uprawnionej korespondencji
na adres inny niZ adres przystugujgcego im prawa do lokalu;

b) wysylanie wezwafi do zaplaty zaleglych naleimosci webec Spoidzielni.

Wysokos¢ oplat, o ktérych mowa w ust. 6 ustala Zarzad Spétdzielni.

§22

Oplaty, o ktdrych mowa w § 20 powinny byé uiszczane co miesigc z géry do
dnia 15 kezdego miesigea. Za dziefi zaplaty przyjmuje sie dzied, w kibrym
wplata zostale zaksiggowana na koncic bankowym Spéldzielni Obowigzek
niszczania oplat powstaje z dniem postawienia czlonkowi do dyspozycji
lokalu lub w innych przypadkach wskazanych w Statucie i ustawic
o spéidziclniach mieszkaniowych
Nie wniesienie oplat w terminie poweduje naliczanie odsetek ustawowych.
O zmianie wysokosci optat Spéldziclnia jest obowigzana zawiadomié osoby,
o ktérych mowa w § 20 ust. 1-4, co najmniej na 3 miesigce naprzéd na koniec
miegigca kalendarzowego. W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycic
kosztéw niezaleznych od Spéldzielni, w szczegblnosci energii, wody oraz
odbioru dciekéw, odpadéw i nieczystosci cicklych, spéldziclnia jest
obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w § 20 ust. 1-4, co najmniej
na 14dnipmduplywemterminudownoszeniaoplat, ale nie pézniej niz
ostatmego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci

wymaga uzasadnienia na piSmie. Spéldziclnia jest obowigzana
pmdstamé kalkulacje wysokoéci oplat na Zadanie czionka Spéldzielni,
wiasciciela lokalu niebedacego czlonkiem Spéldzielni lub osoby niebedacej
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czlonkiem Spéldzielni, kifrej przyshuguje spéldziclcze wlasnoéciowe prawo
do lokalu.

Czonkowie Spéidzielni mogg kwestionowad zasadno$é zmiany wysokosci
oplat w postgpowaniu wewngirzspéldzielczym. Czlonkowie Spéldzielni,
osoby nicbgdace czlonkami Spéldzielni, ktsrym przystuguja spéidziclcze
wiasnosciowe prawa do lokali oraz wiasciciele lokali niebgdacy czlonkami
Spéidzielni mogs kwestionowad zasadno§é =zmiamy wysokosci oplat
bezposrednio na drodze sgdowej. W przypadku wystgpicnia przez czlonka
Spéldzielni na drogg postgpowania wewngirzsp6idzielczego lub droge
sadowq ponosi on oplaty w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia
zasadnodci zmiany wysokosci opiat spoczywa na Spéldzielni.

Splaty rat kredytéw, o kidrych mowa w ustawie ¢ pomocy paristwa w splacic
niektérych kredytéw mieszkaniowych, refundacji bankom i zmianie
nicktérych ustaw, czlonek dokonuje do dnia 15-tego kazdego miesigea.

Splaty rat kredytéw inmych niz wymienione w ust. 5, czlonek dokonuje
w terminie wskazanym przez Zarzad.

Nicwniesienie raty splaty kredytu w terminie, powoduje naliczenie odsetek
w wysokosci ustalonej przez bank - kredytodawee lub ustalonych zgodnie
Z umowg.

Nieregulame i nieterminowe dokomywanie splat rat kredytdw w ciggn roku
kalendarzowego powoduje utratg uprawniefi do anulowania oprocentowania
odsetek przejsciowo wykupionych przez budiet pafstwa zgodnie
z postanowieniami ustawy o pomocy paristwa w splacie niektérych kredytow
mieszkaniowych, refundacji bankom i zmianie niektérych ustaw.

Uzyskene anulowanie oprocentowania odsetek, o ktérych mowa w ust. 8
przeznacza §i¢ na fundusz splaty kredytdw i odsetek.

Nie anulowane oprocentowania odsetek przez nieregularns i nieterminows
splat¢ rat przez czlonka, stanowi zwickszenic stanu jego zadluzenia
kredytowego wobec Spéldzielni.

Za datg uregulowania kazdego zobowigzania czlonka wobec Spéldziclni,
przyjmuje si¢ datg wptywu Srodkdéw na rachunek Spétdzielni.

Czlonek nie moze potracaé swoich naleinosci od Spéidzielni z oplat z tytulu
uzywania lokali i splat rat kredytowych.

W przypadku zaleglodci z tytulu oplat, o ktérych mowa w § 20 ust 14
Statutu oraz innych zobowigzafi wobcc Spéidzielni, dokonane wptaty zalicza
si¢ w pierwszej kolejnosci na poczet nalenodci uboczmych (kosztéw
postepowar sadowych i egzekucyjnych, odsctek) a nastgpnie na zaspokojenie
naleinogei gléwnej poczgwszy od najdalej wymagalinej.
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V. Organy Spotdzielni.

§23
Organami Spéldzielni sq:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3} Zarzad
§24

Przy obliczaniu wymaganej wickszosci gloséw dla podjecia uchwaly
i uchwalonego wniosku przez organ Spéldzielni, uwzglednia si¢ glosy oddane
za i przeciw uchwale lub wnioskowi, o ile postanowienia Statutu nie stanowig
ineczcj.

A. WALNE ZGROMADZENIE.

§25

Walne Zgromadzenic jest najwyzszym organem Spétdziclni.

k1

32

§26
Jeizli liczba czlonkéw Spékdzielni przekracza 500 os6b, Walne
Zgromadzenie zostaje podzielone na czgsci.
Szczegtlowe zasady zaliczania czlonkéw do poszezegélnych czgéci Walnego
Zgromadzenia ustala Rada Nadzorcza z tym, Z¢ nie moina zaliczy¢ czlonkéw
uptawnionych do lokali znajdujacych si¢ w obrgbie jednej nieruchomosci do
réinych czgsei Walnego Zgromadzenia
Czonek Spéidzielni ma prawo brat¢ udziat w Walnym Zgromadzenfu
osobiscie albo przez pelnomocnika. Pelnomocnik czlonka Spéidzielni nie
mo2e zastgpowad wigeej niz jednego czlonka. Pelnomocnictwo powinno by¢
udziclone pa piémie pod rygorem niewaimosci i dolgczone do protokolu
Walnego Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odezytaniu po
rozpoczgeiu Walnege Zgromadzenia. Czlonek zarzadu ani pracownik
spéidzielni nie moze byé pelnomocnikiem na Walnym Zgromadzeniu.
Pelnomocnikiem czlonka Spéldzielni bedacego osobg fizyczng moze byé:
1} osoba bliska czlonka z wylgczeniem oséb pozostajgcych faktycznic we
wspdlnym pozyeiu;
2) adwokat lub radca prawny;
3) inny czlonek tgj samej Spéldzielni.
Do pelnomocnictwa udziclonego osobie bliskiej dolgcza sig oswiadczenie,
w ktbrym pelnomocnik potwierdza pod rygorem odpowiedzialnosci kamej za
skladanie falszywych os$wiadczefh, wynikajacej z art. 27 ustawy
o spéidzielniach mieszkaniowych, e spelnia wymoég, o kidrym mowa w ust.
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3,

34

35,

31 pkt 1. W o$wiadczeniu zamieszcza si¢ klauzulg w brzmieniu: | Jestem
$wiadomy odpowicdzialnosci kamej za zlozenie falszywego o$wiadczenia.”
Pelnomocnictwo udzielone osobie bliskiej bez dolqczonego ofwiadczenia,
© ktérym mowa w ust. 32 jest niewazne.

Czlonek Spéldzielni lub pelnomocnik jest obowigzany do doreczenia
Spéldziclni pelnomocnictwa, a w przypadku gdy pelnomocaikiem jest osoba
bliska czlonka — réwniez o$wiadczenia, o ktérym mowa w 32, nie péZniej niz 3
dni przed terminem posicdzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czesei,

Pelnomocnik nie moze bra¢ udzialu w glosowaniu, kiSrego przedmiotem jest
wybér i odwolanie czionk6w Rady Nadzorczej lub Zarzadu Spétdzielni.

Osoby prawne bedace czlonkami Spdldzielni biors udzial w Walnym

Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika, Pelnomocnik

nie moze zastgpowaé wigeej niz jednego cztonka.

Osoby ubezwlasnowolnione i osoby maloletnie, bedace czlonkami

Spéidzielni, biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez swoich opickunéw

lub przedstawicieli ustawowych.

Czionek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub

pomocy ecksperta Osoby, z ktérych pomocy korzysta czionek, nic sg

uprawnione do zabierania glosu.

Kaidy czlonek ma jeden glos bez wzgledu na floéé posiadanych udziattw.

W Walnym Zgromadzeniu majy prawo uczestniczy¢ z glosem doradezym

czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu, a takze przedstawiciele zwiazku

rewizyjnego, w kiérym Spdidzielnia jest zrzeszona, przedstawiciele Krajowej

Rady Spéidzielczej i inne osoby zaproszone przez Zarzad.

W przypadku, gdy czlonkowi Spékdzielni przyshuguje kilka tytuléw

prawnych do lokalu, swoje prawa wynikajgce ze stosunku czlonkostwa

realizuje w jednej, wybranej przez siebie czgdci Walnego Zgromadzenia, na
terenie kidrej posiada tytul prawny do lokalu, poprzez obowigzek zlozenia
pisemnego ofwiadczenia Zarzadowi Spéldzicini. Czlonek Spéldzielni moze
dokona¢ zmiany w zakresie wyboru czgfci Walnego Zgromadzenia, w ktbrej
chce wzigé udzial, poprzez zlozenie pisemnego oéwiadczenia do kofica
grudnia roku kalendarzowego, poprzcdzajgcego zmiang czedci Walnego

Zgromadzenia, przy uwzglednieni polozenia lokali, do ktérych posiada tytut

prawny. W przypadkn niezloenia powyiszcgo ofwiadczenia, wyboru

dokonuje Zarzgd Spéldzielni.

§27
Do wylacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej Spotdzietni;
2) uchylanie zawieszenia czlonka Rady Nadzorczej;
3) rozpattywanie i ocena wynkéw dzalalnosci  Spéldzielni,
a w szczegblnosci:
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a) rozpatrywanie sprawozdah Rady Nadzorczej i Zarzadu, zatwierdzanie
sprawozdan rocznych i sprawozdari finansowych oraz podejmowanic
uchwal, co do wnioskéw czlonkéw Spékdzielni, Redy Nadzorczej
i Zarzgdu w tych sprawach i udziclanie absohutorium Zarzadowi;

b) rozpatrywanic wnioskéw wynikajgcych z protokohu polustracyjnego
z dzialalnosci Spéldzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie;

4) uchwalanic regulaminéw obrad Walnego Zgromadzenia i Rady
Nadzorczej;

5) podejmowanie uchwal w przedmiocie podziatu nadwyzki finansowej lub
sposobu pokrycia strat;

6) rozpatrywanic w post¢powaniu wewngirzspoldziclczym odwotan od
uchwat Rady Nadzorczej;

7) podejmowanie uchwat w sprawic zbycia nieruchomodci, zbycia zakladu
lub inmej wyodrgbnionej jednostki organizacyjnej, polgczenia
Spéldzielni, jej podziatu i likwidacji, a takze przylgczenia jej jednostek
organizacyjnych do innych spétdzielni;

8) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacii
gospadarczych oraz wystepowania z nich;

9) uchwalanie zmian statutu;

10) oznaczanie najwyzszej sumy zobowiagzaf, jakic Spéldziclnia moze
zaciggnge;

11) podejmowanie uchwal w sprawie przystzpienia Spéidzielni do zwigzku
lub wystgpicnia z niego; wyb6r delegatéw i ich zastepcéw pa zjazd
zwigzku, w kiétym Spéldzielnia jest zrzeszona;

12) wybér i odwotanie czlonkéw Rady Nadzorczej,

13) podejmowanie uchwal w sprawic kosziéw zwigzanych z dziatalnodcia
spoleczng, o$wiatows i kulturalng prowadzong przez Spéldzielnie, jakie
ponosi¢ bedy czlonkowie Spéldzielni;

14) podejmowanie uchwal w przedmiocie umorzenia naleznosci Spétdzielni;

15) powolanie doraznych komisji do zbadania spraw zleconych przez Walne
Zgromadzenie.

16) podejmowanic uchwal w sprawach dotyczacych ogdtu czlonkdw,
w zakresic ich praw i obowigzkéw o charakierze majgtkowym Hhib
niemajatkowym.

Walne Zgromadzenie moize odwoladé Zarzad, jezeli nie udzielilo mu

absolutorium.

§28
Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzgd przynajmniej raz w roku w terminie do
dnia 30 czerwca, ustalajac czas, miejsce i porzadek obrad.
Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenic takze na zgdanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1/10 ogblne] liczby czlonkéw Spéldzielni.
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10.

11.

12.

Zgdanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozonc pisemnie
z podaniem celu jego zwolania.

W przypadku wskazanym w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwohije si¢ w takim
terminie, aby moglo sig odbyé w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia
Zdania. Jezeli to nie nastapi, zwoluje je Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny,
w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spéidzielcza, na
koszt Spéldzielni.

O czasie, migjscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia Tub jego czedci
zawiadamia si¢ wszystkich czlonkéw — w formie wywieszonych ogloszen na
klatkach schodowych na tablicach ogloszeniowych oraz na stronie
internetowej spildzielni, zwigzek rewizyjny — na pidmie, w ktérym
Spéidzielnia jest zrzeszona oraz Krajowg Rad¢ Spéldziclcza na pismie
co najmnicj 21 dni przed terminem posicdzenia Walnego Zgromadzenia lub
jego picrwszej czgfci. Zawiadomicnie powinno zawieraé czas, miejsce,
porzadek obrad oraz informacjg o miejscu wylozenia wezystkich sprawozdan
i projektéw uchwal, ktére beda przedmiotem obrad oraz pouczenie o prawie
czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach
objgtych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czlonkéw w terminach
i w sposéb okreslony w ustawie. Zasada ta nie dotyczy uchwaly o odwolanin
czionka Zarzydu w zwigzku z nie udzieleniem mu absolutorium.

Walne Zgromadzenie i jego czgsci s3 wane niezaleznie od liczby obecnych
na nich czlonkéw.

Projekty uchwat i 2zpdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia lub jego wszysikich czesci majg prawo
zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie. Projekty uchwal, w tym
uchwal przygotowywanych w wyniku tych Zgdaf, powinny byé wykladane
na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego
pierwszej czesci.

Czlonkowic maja prawo zglaszat projekty uchwal i zgdania, o ktérych mowa
w ust 8, w terminic do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czgéci. Projekt uchwaly zglaszanej przez
czionkéw Spéidzielni musi by6 poparty przez co najmniej 10 czlonkéw,
Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwal nie péZniej niz
na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czgdei,

Zarzgd jest zobowigzany do przygotowania pod wzglgdem formalnym
i przediozenia pod glosowanic na Walnym Zgromadzenin projcktéw uchwat
i poprawck zgloszonych przez czlonkéw Spbidzieini.

Uchwaly uwaza si¢ za podjgts, jeZeli byla poddana pod glosowanic
wszystkich czgsei Walnego Zgromadzenia, a za uchwaly opowiedziala sig
wymagana w ustawie lub Statucie wigkszo$¢ ogobinej liczby czlonkéw
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu. Jednakze w sprawach likwidacji
Spéldzielni oraz przeznaczenia majgtku pozostalego po zaspokojeniu

-18 -



121,

13.

14.

zobowigzafi likwidowanej Spéldzielni, do podjecia uchwaly konicczne jest
aby w posiedzeniach wezystkich czgsci Walnego Zgromadzenia, na kibrych
uchwala byla poddana pod glosowanie, uczestniczylo iacznie co najmnicj
polowa ogdinej liczby uprawnionych do glosowania. Uchwaly w sprawach
zbycia nierachomosci oraz zbycia zakladu lub innej wyodrgbnionej jednostki
organizacyjngj, podejmowane s3 wigkszoscia 2/3 gloséw z ogblnej liczby
czlonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.
W glosowaniu oblicza si¢ liczbg gloséw oddanych ,,za” i ,.przeciw” uchwale
oraz liczbg wstrzymujgcych si¢” od glosowania. Uchwale uznaje si¢ za
podicta, jezeli liczba gloséw ,,za™ byla wigksza niz laczna liczba ploséw
wprzeciw” i ploséw ,,wstrzymujacych sie,
Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu lub jego czefciach odbywa sic
jawnic, z wyjgtkiem wybordw i odwolania czlonkéw Rady Nadzorczsj,
a tak’e odwolania Zarzqdu na skutek nie udzielenia mu absolutorium,
Zarzad w terminie 14 dni od dnia obrad ostainiej czgéci Walnego
Zgromadzenia zobowigzany jest do stwierdzenia pod wzgledem formalnym,
podigtych przez Walne Zgromadzenie uchwal, kijre poddane byly pod
glosowanie zgodnic z porzadkiem obrad. Podstawg stwierdzenia przez
Zarzad podjgtych przez Walne Zgromadzenmie uchwal sg protokely
poszczegblnych czgici Walnege Zgromadzenia sporzadzone zgodnie z § 29
Statutu.

§29

Obrady Walnego Zgromadzenia lub jego poszczegblnych czesci otwicra

Przewodniczgcy Rady Nadzorcze] lub inny upowazniony czionek Rady

Nadzorczej.

Walne Zgromadzenic albo jego czgéci wybierajg Prezydium w skladzie co

najmniej:  przewodniczacy, zastgpca  przewodniczgcego,  sekretarz.

Czlonkowie Zarzadu nic mogg wchodzi¢ w sklad Prezydium.

Czonkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu albo na jego poszczegdlnych

czgsciach wybierajg takie ze swego grona:

1) Komisj¢ mandatowo — skrutacyjng w skiadzic 3 oséb, kiérej zadaniem
Jjest sprawdzenie listy czlonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu
albo jego czedci, zbadanie wainosci pelnomocnictw, o ktdrych mowa
w § 26 ust. 3 i ust. 4 Statutu oraz ustalenie, czy Walne Zgromadzenie
albo jego czgS¢ zostaly zwolane prawidlowo i czy s3 zdole do
podejmowania uchwal, a takse dokonanie obliczenia wynikéw
glosowania i podanic tych wynikéw przewodniczagcemu oraz
wykonywanie innych czynnosci zwigzanych z przeprowadzaniem
glosowania; Komisja sprawdza takze listy kandydatéw na czlonkéw
Rady Nadzorczej zglaszanych zgodnie z § 32 Statutu i przeprowadza
wybory w glosowaniu tajnym;

2) Komisj¢ wnioskowg — w skiadzie 3 os6b, ktdrej zadaniem jest
rozpatrzenie ped wzglgdem formalnym i merytorycznym zglaszanych na
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pismie wnioskéw i przedstawienie ich Walnemu Zgromadzeniu albo
jego czgdei;
3) inne komisje w miarg potrzeb.
Kazda komisja wybicra ze swego grona przewodniczacego, zastepeg
przewodniczacepo i sekretarza.
Z obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czgéci sporzadza sig protoket, kttry
podpisujg przewodniczacy i sckretarz poszczegélmych czgsci Walnego
Zgromadzenia.
Protokoly sporzadzajg takze komisje Walnego Zgromadzenia albo jego
czgéci, ktére podpisujg przcwodniczacy komisji i sekretarz Komisji,
a nastepnie przekazujg sckretarzowi Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci.
Protokoly wymienione w ust. 5 i ust. 6 przechowuje Zarzad co najmniej
10 lat.
Szczegétowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okredla regulamin
Walnego Zgromadzenia.

§30
Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujs wszystkich czionkow
Spéldzielni oraz wszystkic jej organy.
Uchwala sprzeczna z  ustawg  jest niewamna. Uchwala sprzeczna
z postanowieniami Statutu badZ dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy
Spéidzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze byé
zaskarzona do sadu,
Kazdy czionek Spéldziclni hib Zarzad moze wytoczyé powédziwo
o uchylenie uchwaly.
Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spéldzielnic reprezentuje pelnomocnik
ustanowiony przez Radg¢ Nadzorczg. W wypadku nie ustanowienia
pelnomocnika sgd wiadciwy do rozpoznawania sprawy ustanawia kuratora
dla Spéidziclni.
Powédztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno byé
wniesione w ciggu szefciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia,
Jjezeli zas powddztwo wnosi czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na
skutek jego wadliwego zwolania — w ciggu szesciu tygodni od dnia powziecia
wiadomosci przez tego czlonka o uchwale, nic pézZniej jednak niz przed
uplywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.
Orzeczenie sqdu ustalajgce nicistnienie albo niewazno$é uchwaly Walnego
Zgromadzenia badZ uchylajace uchwale ma moc prawng wzgledem
wszystkich czlonkéw Spéldzielni oraz wszystkich jej organtw.

B. RADA NADZORCZA.

§31

Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzér nad dziatalnosciz Spétdzielni.
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§32
Rade Nadzorcza sktada sig z 7 czionkéw wybranych przez Walne
Zgromadzenie sposréd czlonkéw Spétdzieini. W skiad Rady Nadzorczej nie
mogg wehodzi¢ osoby bedace pracownikami Spéldzielni. Uchwala w sprawie
wyboru takicj osoby do Rady Nadzorcze] jest niewazna. Z chwilg nawigzania
stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej ustaje jego czionkostwo
w Radzie Nadzorczej tej samej Spoldzielni.
Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia,
na ktérym Rada Nadzorcza zostala wybrana, do Walnego Zgromadzenia
odbywanego przed uplywem 3 lat od wybordw.
Nie moma by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej duZej niz przez 2 kolejne
kadencje Rady Nadzorczej.
Walne Zgromadzenie wybiera czlonkéw Rady Nadzorczej w glosowaniu
tajnym sposréd kandydatéw, kiérzy muszn byé zgloszeni w terminie do
15 dni przed dniem posicdzenia Walnego Zgromadzenia tub jego pierwszej
czgSci. Liczba kandydatdw jest nieograniczona.
Kandydat na czlonka Rady Nadzorczej musi by¢ zgloszony na pi$mie
i poparty przez co najmnicj 20 czionkéw Spéldzielni. Zgloszenie powinno
mwieral imi¢ i nazwisko kandydata oraz adresy, imiona i nazwiska
czionkéw zglaszajacych kendydata wraz z ich podpisem. Do zgloszenia
kandydata nalezy dolgczy¢ jego pisemng zgodg na kandydowanie. Zgloszenic
nie spelniajgce powyzszych warunkéw skutkuje nie ujgciem osoby zglaszanej
na liscie kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej.
Za osoby wybranc do Rady Nadzorczej uwaza si¢ kandydatéw, ktbrzy
otrzymali kolejno najwigkszy ilodt gloséw sposréd ogdlnej liczby czlonkéw
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniv albo we wszysikich jego

czgsciach.

Jezeli w wyniku glosowania nie zostanie wybrana wymagana w Statucie ilosé
czlonkéw Rady Nadzorczei, poniewaz kandydaci na czlonkéw Rady
Nadzorczej otrzymali taky samg ilo$é gloséw, o wyborze w skiad Rady
Nadzorczej decyduje najnizszy numer czlonkowski wynikajacy z rejestru
czlonkéw prowadzonego przez Spékizielnig.

Postanowicnia § 28 ust. 14 Statutu stosuje sig odpowiednio,

Mandat czlonka Rady Nadzorcze] wygasa z uplywem Kadencji, na kifrg
zostal wybrany. Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastgpuje
w przypadkach:

1) odwolania wigkszo$cig 2/3 gloséw przez Walne Zgromadzenie;

2) zrzeczenia si¢ mandatu;

3) ustania czlonkostwa w Spéldzielni,

Na miegjsce czlonka Rady Nadzorczej, kiéry utracit mandat w trakeie
kadencji, wchodzi czlonek wybrany w wyborach uzupehiajgcych na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu. Do czasu wyboru czlonka Rady
Nadzorczej i uzupclnienia jej skladu — Rada Nadzorcza moze podejmowat
uchwaly, jezeli jej sklad nie zmnicjszyt si¢ wiceej niz o 50 %.
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11.

12.

13.

14.

Czlonek wybrany w wyborach uzupehinajgcych zachowuje mandat do kofica
kadencji Rady Nadzorczej.

Czlonkowic Rady Nadzorczej nic mogq zajmowaé sig interesami
konkurencyjnymi wobec Spéldzielni, a w szczegdlnodei uczestniczyd jako
wiatciciele, akcjonariusze, wspdinicy lub czlonkowie wiadz przedsiebiorcéw
prowadzacych dzialalnoéé konkurencyjng wobec Spéldzieni w rejonie jej
dziatania.

Czlonek Rady Nadzorczej moze by¢ zawieszony w peinieniu swoich funkgji
przez Radg Nadzorczg z przyczyn okre§lonych w ust. 12. Rada Nadzorcza
powinna podjaé decyzje w sprawic zawieszenia w ciggu 1 miesigca od dnia
powzigcia wiadomodci o zaistnieniu wyzej wymienionych okolicznosci.
Decyzj¢ w sprawie uchylenia zawieszenia badZ odwolania zawieszonego
czlonka Rady Nadzorczej podejmuje najblizsze Walne Zgromadzenie.

§33

Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:

1

2)
3)

4)

6)
7

8)
9

przestrzeganie  kierunkéw i wytycznych przyjetych przez  Walne

Zgromadzenie;

uchwalanie planéw gospodarczych;

nadzér i kontrola dzialalnosci Spéldzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdar i sprawozdati finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonywania przez Spéldzielnic jej
2adafi gospodarczych, ze szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania
przez Spéldzielnig praw jej czlonkdw,

¢) przeprowadzanic kontroli nad sposobem zalatwisnin przez Zarzad
whioskdw organéw Spéldzielni i jej czlonkdw:

podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia funduszy celowych;

wybér i odwolywanic Prezesa Zarzgdu Spéldzielni; zawierajgc umowg

o pracg Rada Nadzorcza nie moze przyznaé Prezesowi Zarzgdu uprawniefi

i dodatkowych éwiadczef nie wynikajgcych wprost z przepiséw prawa pracy

i prawa spdidzielczego;

—uchylony —

podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomodci oraz

nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyinej;

podejmowanie uchwal w sprawach przystapienia do organizacji spoteczmych

oraz wystepowanie z nich;

zatwierdzzmie struktury organizacyjncj i wyraZanie zgody na ustanowienie

polnomocnika Zarzadu za wyjgtkiem pelnomocnika procesowego

Spoétdzielni;

10) rozpatrywanic skarg na dzialalno$é Prezesa Zarzadu;
11) skdadanie  Walnemu  Zgromadzeniu  sprawozdafi  zawierajacych

w szczegdinosci wyniki kontroli i oceng sprawozdan finansowych;

12) podejmowanie uchwaly w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych

pomicdzy Spékizielnig, a Prezescm Zarzedu lub dokonywanych przez
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Spéldzielnig w interesic Prezesa Zarzgdu oraz reprezentowanie Spoidzielni
przy tych czynnodciach; do reprezentowania Spéldzielni wystarczy dwdch
czlonk6w Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych;

13) uchwalanie regulaminu Zarzgdu;

14) uchwalanie regulaminu porzadku domowego;

15) uchwalanie regulaminéw niczastrzezonych dla Walnego Zgromadzenia
i Zarzgdu;

16) uchwalanic zasad ustalania oplat zan korzystanie z ustug i urzadzeh
Spéidzielni oraz wytycznych w sprawie zasad ustalaniz oplat za uzywanie
lokali;

17) uchwalanie zasad rozliczania kosziéw budowy i ustalania wysokodci
wkiadéw;

18) ustalanic zasad i zaliczanic cztonkéw do poszczegdlnych czgéci Walnego

Zgromadzenia;

19) uchwalanie zasad okredlajacych obowigzlkd Spéldzielni i jej czlonkéw
w zakresic napraw lokali (wewnatrz) oraz zasad rozliczefi Sp6klzielni
z czlonkami zwalnizjacymi lokale;

20) rozpatrywanic i opimiowanie sposobu realizacji wnioskéw zgloszonych
w sprawach Spéldzielni przez Walne Zgromadzenie;

21) uczestniczenie w lustracji Spéldzielni;

22) uchwalanie zasad przeprowadzania przetarpéw na sprzedaz lokali, ktére
zostaly oddane do dyspozycji Spokdzielni oraz wynajmowania lokali —
cdonkowic Rady Nadzorczej mogs z glosem doradczym uczestniczyé
w komisjach rozstrzygajqcych przetargi ogloszone przez Spéldzielnig, pod
warunkiem, Zze nie s3 wiasciciclami, wspétwlascicielami ani pracownikami
podmiotéw przystepujacych do przetargu;

23) wybdr bieglego rewidenta w celu badania sprawozdania finansowego;

24) podejmowanic uchwal w sprawie stwierdzenia przyjecia w poczet czionkdw
Spétdziclni osdb, o ktérych mowa w § 6 ust. 2 Statutn;

25) ustalanie wanmkéw dzierzawy lokali uzytkowych i gruntu Spéldzielni;

26) uchwalanie regulaminu dotyczgccgo udostepniania dokumentéw, o ktérych
mowa w § 8 ust. 1 pkt 6 i pkt 7 oraz wysokosci kosztéw, jakie ponosi
czionek wnioskujacy o sporzgdzenie odpiséw i kopii tych dokumentéw;

27) ewolywanie Walnego Zgromadzenia na warunkach okre§lonych w Statucie;

28) inne dzialania wymienione w Statucie.

§34
Rada Nadzorcze moze zjdaé od Prezesa Zarzadu sprawozdafi i wyjaniefi
oraz wydelegowaé czlonka Rady Nadzorczej do przegladania ksigg
i dokumentbw w siedzibic Spéldzielni i sprawdzania stanu majatku
Spoldzielni.
Rada Nadzorcza sklada sprawozdanic ze swojej dzialalnosci Walpemu
Zgromadzeniu.
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§35

L. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona przewodniczacego, jego zastepce
i sekretarza oraz w miar¢ potrzeby komisje, w tym komisjg rewizyjng,
ustalajgc zakres ich dziatania.

2. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwolujc co najmniej raz na kwartat,
przewodniczacy Rady Nadzorczej lub jego zastepca. Pierwsze posicdzenie
Rady Nadzorczej zwoluje Zarzgd w terminic 14 dni od Walnego
Zgromadzenia, na ktérym dokonano wyboru Rady Nadzorczej, w celu jej
ukonstytuowania.

3. Posiedzenic Rady winno byé zwolanc takze ne wniosek 1/3 czlonkéw Rady
lub na wniosck Prezesa Zarzadu nic péZniej niz w ciggu 14 dni od daty
zgloszenia wnjosku. '

4. W posicdzeniu Rady Nadzorczej moze uczestniczy¢ Prezes Zarzadu oraz
inne osoby zaproszone przez przewodniczacego Rady Nadzorczej.

5. Czonkom Rady Nadzorczej przyshiguje wynagrodzenie za udzial
w posiedzeniach, kiére jest wyplacane w formic miesigcznego ryczaltu bez
wzgledu na iloéé posiedzefi i wynosi 1/3 minimalnego wynagrodzenia za
pracg, o kibrym mowa w ustawic z dnia 10 pazdziernika 2002 r.
0 minimalnym wynagrodzeniu za prace.

§ 36
Regulamin Rady Nadzorczej okredla szczegélowo tryb obradowania
i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej.

C. ZARZAD.

§37
1. Zarzad jest jednooscbowy — jest nim Prezes Zarzadu.
Zarzad kieruje dziatalnoscig Spéldziclni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
Prezes Zarzpdu jest kierownikiem zakladu pracy w rozumicniu kodeksu

pracy.

2. Zarzad wybiera Rada Nadzorcza, w wyniku postgpowania konkursowego,
w glosowaniu tajnym sposréd kandydatéw zgloszonych do konkursu.
Warunki konkursu ustala Rada Nadzorcza.

3. Prezes Zarzadu moze by¢ w kazdej chwili odwolany przez Rad¢ Nadzorczy,
Odwolanic wymaga piscmncgo uzasadnicnia. W przypadku stwierdzenia
naruszenia przez Prezesa Zarmydu lub Pelnomocnika Zarzadu zakazu
konkurencji okre§lonego w ust. 6 — Rada Nadzorcza na najblizszym
posiedzeniu, nie péiniej jednak niz w ciggu 1 miesigea od powzigcia
wiadomosci o naruszeniu zakazu, podejmuje uchwale o odwolaniu Prezesa
Zarzgdu lub cofa zgod¢ na udzielanic pelnomocnictwa pelnomocnikowi
Zarzadu. Ponadto Prezesa Zarzadu moZe odwolaé Walne Zgromadzenie
w przypadkn niendzielenia absolutorium,
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4. Odwolanic Prezesa Zarzadu jest réwnoznaczne z wypowiedzeniem umowy
O pracg i nie narusza uprawnien Prezesa Zarzadu wynikajacych ze stosunku
pracy.

5. Prezes Zarzadu i Pelnomocnicy Zarzadu nie mogg zajmowaé sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spéldziclni, a w szczegélnosci uczestniczyé jako
wiasciciele, akcjonariusze, wspélnicy lub czlonkowie wladz w podmiotach
gospodarczych prowadzacych dziatalnodé konkurencyjng wobee Spétdzielni
w rcjonie jej dzialania,

6. Naruszenie zakazy konkurencji stanowi podstawg odwolania czlonka Rady
Nadzorczej, Zarzgdu i Pelnomocnika Zarzadu oraz powoduje inne skutki
prawne przewidzianc w odr¢bnych przepisach.

7. Osoby skazane prawomocnym wyrokiem za przestepstwa popelnione
umyélnie nie mogg pelni¢ funkcfi Prezesa Zarzgdu oraz nic mogg byé
pelnomocnikami Zarzadu

§38
Zarzad sklada sprawozdanie z dzialalnogci Radzie Nadzorczej oraz Walnemu
Zgromadzeniu.

§139

Do kompetencji Zarzgdu nelely podejmowanic wszelkich decyzji

niezastrzezonych ustawg - Prawo spoldzielcze, ustawa o spoldzielniach

mieszkaniowych oraz Statutem — innym organom Spéldziclni, a w szczegéInosci:

1) zawieranic uméw o ustanowieniu spéidzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego oraz prawa odrgbnej wiasnodcei Iokalu, uméw najmum
lokali mieszkalmych i lokali o innym przeznaczenin, uméw dzierzawy,
a takze uméw w sprawic przeksztalcenia tytuléw prawnych do lokali zgodnie
z ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych;

2) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych oraz struktury organizacyjnej
Spéidzielni w ramach kierunkéw i wytycznych przyjetych przez Walne
Zgromadzenie;

3) prowadzenie gospodarki Spéldzielni w ramach uchwalonych planéw
i regulaminéw oraz wykonywanie zwigzanych z tym czynmodci
orgenizacyjnych i finansowych;

4) zabezpieczenie majstku Spotdzielni;

5) sporzpdzanic rocznych sprawozdaii i sprawozdah finansowych oraz
przedkladenie ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu;

6) zwolywanic Walnego Zgromadzenia na wanmkach okreélonych w Statucie;

7) zacigganie kredytdw bankowych i imnych zobowigzai do wysokosci
okreslonej przez Walne Zgromadzenie;

8) udziclanie pelnomocnictw za zgodg Rady Nadzorczej;

9) wspbldzialanie z organami administracji rzadowej i samorzgdowe],
organizacjami spétdzieiczymi, gospodarczymi i spolecznymi;
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10) ustalanie optat za ushugi Spéldzielni, w tym reklamy, szyldy itp., umieszczane
na terenie Spéidzielni;

11) uchwalanie regulaminu wynagradzania pracownikéw Spéhizielni oraz
regulaminy zaktadowego funduszn $wiadczen socjalnych,

§40
1. Oswiadczenia woli za Spéldziclni¢ sklada Prezes Zarzadu Ihub dwaj
Petnomocnicy.
2. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 skiada si¢ w ten sposéb, zc pod
nazwy Spéidzielni osoby upowaznione zamieszczajg swoje podpisy.

D. PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ I ZARZADU.

§41

1. Calonkowic Rady Nadzorczej oraz Prezes Zarzadu nie mogg braé udziah
w glosowaniu w sprawach wylgcanie ich dotyczgcych.

2. Prezs Zarzadu, czionek Rady Nadzorczej i Pelnomocnik Zarzadu winni
czynu lub zaniedbamia, przez ktbre Spéldzielnia poniosta szkode,
odpowiadajg za nia osobiscie.

3. Czlonek Zarzgdu, Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spéldzielni za szkodg
wyrzadzona dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub
postanowieniami statutu spéldzielni, chyba Ze nie ponosi winy.

V. Postgpowanie wewnqirzspdldzielcze.

§42

1. Wnioski czlonkéw Spétdziclni w sprawach migdzy czlonkiem, a Spéidzielnig
powinny by rozstrzygane w ciggu 30 dni, a jezeli sprawa jest
skomplikowana — w ciggu 60 dni od daty ich zloZenia, z powiadomicniem
czionka o terminie 60-dniowym =zalatwienia sprawy oraz przyczymie
przediuzenia terminu.

2. O uchwale organu Spéidzielni, cztonek powinien byé zawiadomiony w ciagu
14 dni od daty jej podjgcia. Decyzja odmowna powinna zawieraé
uzasadnienie z pouczeniem o prawic do odwolania si¢ od tcj uchwaly
w przewidzianym terminie i o skutkach niezachowania terminu.

3. Czlonkowi Spéidzielni sluzy prawo odwolania si¢ do Rady Nadzorczej od
decyzji Zarzadu.

4. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancii, czlonkowi
przystuguje prawo odwolania si¢ do Walnego Zgromadzenia w ciggu 14 dni
od daty jej otrzymania na pi$mie. Odwolanie powinno byé¢ rozpatrzone na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo zlozone, co najmniej 30
dni przed jego zwolaniem. Odpis uchwaly Walnego Zgromadzenia dorgcza
sig odwolujgcemu si¢ cztonkowi w ciagu 14 dni od daty podjecia uchwaly.
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Uchwata Walnego Zgromadzenia  jest w postepowaniu
wewngirzspéldzielczym ostateczna

Uchwala Walnego Zgromadzenia moze byé zaskarzona do sadu z powodu jej
niczgodnodci z prawem lub Statutem, w terminic szeéciu tygodni od dnia
odbycia Walnego Zgromadzenia, a jezeli zaskarza jg czfonek nicobecny na
Walnym Zgromadzeniu — termin do zaskarZenia wynosi szeéé typodni od
daty powzigcia wiadomosci o podjgeiu uchwaly, lecz nie péznicj niz przed
uplywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

Whioski 0séb lub czlonkéw kierowane do Zarzadu w sprawie dotyczacej
stosunku czlonkostwa powinny byé rozpatrzone w ciggu 1 miesigca. W razie
odmownego zalatwienia wniosku w tej sprawie, Zarzad zobowigzany jest
podaé uzasadnienie i pouczyé czlonka lub osobe skladajacg wniosek o prawie
woiesienia odwolania do Rady Nadzorczej. Odwolanie powinno byé
wnigsione na pidmic w cigeu 14 dni od daty zawiadomienia o odmownej
decyzji Zarzadu.

W przypadku wniesienin odwolania od decyzji organmu Spéldzielni po
uplywie terminu — organ powinien odwolanie rozpatrzy¢, jezeli opdinienic
ni¢ przekracza 3 micsigcy i usprawiedliwione jest szczegblnymi
okolicznodciami dot. odwolujgcego sie. Czlonek jest zobowigzany wykazaé
okolicznosci usprawiedliwiajace op6Znienie,

Postamowienia Statutu o posigpowaniu  wewngirzspélidzielczym  nie
ograniczajg dochodzenia przez czlonkéw ich praw na drodze sydowej.
W wypadku zaskerienia przez czionka uchwaly w postgpowaniu
wewngtrzspéldzielczym i sgdowym, postgpowznie wewngtrzspéldzielcze

ulega umorzeniu.

VL Prawo odrebnej wiasnosci.

§43

Z osobg ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrebnej whisnosci lokalu

Spéidzielnia zawiera umowe o budows lokaln mieszkalnego, lokalu o innym

przeznaczeniu lub domu jednorodzinnego.

Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznoéci, powinna

2obowigzywal strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy

o ustanowienie odrgbnej wiasnodci tego lokalu, a ponadto powinna zawierad:

1) =zbowigzanic osoby ubiegajgcej si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosei
lokzlu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnege w czesci
przypadajgcej na jej lokal przez wnicsienie wkiadu budowlanego
okreslonego w umowie;

2) okreSlenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego  zadania
inwestycyjnego, ktbre bedzie stanowié podstawe ustalenia wysokosci
kosztéw budowy lokalu;

3) okredlenic zasad ustalania wysokosci koszidw budowy lokalu;
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4) okreélenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszezed do
niego przynaleinych;

5) okredlenie tytuha prawnego do gruntéw pod budows;

6) okreslenie terminéw wplat wkiadu budowlanego;

7) okreslenie terminu ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy;

8) okreflenie terminu ustanowienia odrgbnej wlasnogci lokalu;

9) okreilenie wanmkdéw rozwigzania umowy o budowe.

3. Osoba ubiegajgca si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci, o kifrej mowa
w ust. 1, wnosi wkiad budowlany wedlug zasad okreslomych w Statucie
i w umowie, w wysoko$ci odpowiadajaccj calofci kosztéw budowy
przypadajgcych na jej lokal.

4. Jezeli czgéé wkiadu budowlancgo zostala sfinansowana z zaciggnigtepo przez
Spéldzielni¢ kredytn na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu,
osoba ta jest obowigzana do splaty tego kredytn wraz z odsetkami w czgéci
przypadajgcej na jej lokal.

5. Wklad budowlany osoba ubicgajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci,
o kiérej mowa u ust. 1, zobowigzana jest wmicé6 w calosci przed
ustanowieniem na jej rzecz prawa do lokalu.

6. Wysoko&¢ zaliczki na wklad budowlany, wysoko$¢ rat splaty pozostalej
czgsel wikiadu budowlanego i terminy dokonywania wplat ustala Zarzad.

7. Zasady ustalania kosztéw budowy i ich rozliczania na poszozegéine lokale
uchwala Rada Nadzorcza.

8. W przypadiu budowy lokali, do kiérych Spéldzielnia ustanawia odrgbng
wiasnof€ lokelu rozliczenic kosziéw budowy nastepuje w terminie 3
miesigey od dnia oddania budynkn do uzytkowania. Po uplywie tego terminu
roszczenic Spéidzielni o uzupelnienie wkiadu budowlanego wygasa.

§44
Jezeli w wyniku ostaiecznego rozliczenia kosziéw budowy powstala réimica
pomicdzy wysokoécigp wsigpnic ustalonego wkiadu budowlanego, a kosztami
budowy lokalu, uprawnionym lub zobowigzanym z tego tytufu jest osoba, kbérej
w dacie rozliczenia przystuguje ekspektatywa wiasnosci.

§45

1. Z chwily zawarcia umowy, o kibrej mowa w § 43 Statutu, powstaje
ekspektatywa wiasnosci. Ekspektatywa wlasnosci jest zbywalna, wraz
z wkiadem budowlanym albo jego wmicsiona cze$cig, przechodzi na
spadkobiercéw i podlega egzekucji.

2. Nabycic ekspektatywy wlasnosci obejmuje réwniez wniesiony wkiad
budowlany albo jego czgst.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna byé zawarta w formie aktu
notarialnego.
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1. Umowa o budow¢ lokalu ulega rozwigzanin w wyniku jej wypowiedzenia
przez Spbldzielnig lub osobe, o ktérej mowa w § 43 Statuiu.

2. Spbkizielnia moze wypowiedzic¢ umowg o budowe lokaln, gdy osoba,
o kibrej mowa w § 43 Statutu, lub jej nastgpca pravmny, z przyczyn lezacych
po ich stronie, nic dotrzymali tych warunkéw umowy okreslonych w § 43 ust.
2 pkt a) Statutu, bez ktdrych dalsza realizacia zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrgbnej wlasnodei lokali wzniesionych w ramach wspélnie
realizowanego zadenia inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie
utrudnione. Wypowiedzenic moze nastgpié na 3 miesigce naprzoéd na koniec
kwartatu kalendarzowego, chyba e strony w umowie postanowig inaczej.

3. Jezeli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem
odrgbnej wlasnosct lokalu osoba, z kit6rg Spéldzielnia zawiera nows umowe
o budowe tego lokalu, obowigzana jest wnic$é wklad budowlany albo jego
czgst w wysokosci wyplaconej osobie uprawnionej z tytulu rozwigzania
poprzedniej umowy oraz zobowiazuje si¢ do pokrywania pozostalej czedci
kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jej lokal.

§47

1. Prawo odrgbnej wlasnosci lokalu uprawnia do uzywania lokalu oraz do
dysponowania lokalem, w szczegéinosci zbycia lokalu, oddania go w najem
lub do bezplatmego uzywania, a tak?e do wspéltkorzystania z nieruchomosci
wspblnych zgodnic z ich przeznaczenmiem i zgodnie z postanowieniami
Statutu,

2. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnych shizz pokrywanin
wydatkébw zwigzanych z jej cksploatacja i uirzymaniem, a w czedci
przekraczajgcej te wydatki — przypadajg whascicielom lokali proporcjonalnic
do ich udzialéw w nieruchomosciach wspéinych,

§ 48
Ustanowienie odr¢bnej wlasnosci lokalu moze nastapié na rzecz matzonkéw albo
o0s6b wskazanych przez osobe, o ktérej mowa w § 43 Statutu, ktdre wspélnie z nig
ubiegajs si¢ o ustanowienie takiego prawa.

§ 49

1.  Spéidzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 43 Statutu, albo
nabywcy ckspektatywy wihasnofci odrebng wiasno$é lokalu w terminie 2
miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepiséw
jest wymagane pozwolenie na uiytkowanie - w terminie 2 miesigcy od
uzyskania takiego pozwolenia.

2. Na izpdanie czlonka Spéldzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze
wzgledu na stan realizacji inwestycji mo2liwe jest przestrzenne oznaczenie
lokalu.
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3.  Umowa o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali moze byé zawarta przez
Spéldziclni¢ Iaczmie ze wszystkimi osobami, kiSre ublegagq si¢
0 ustanowienie tekicgo prawa, wraz ze zwigzanymi z nim udziatami
w nicruchomosdci. W takim wypadku wysokos$é udzialéw w nierachomosci
wspblnej okresla ta umowa.

4. Zawarcie umowy o ustanowienie odmbnc_] wlasnodci lokalu nastepuje
w kolgjnosci wynikajace] z zawarcia uméw o budowe lokalu przy
uwzglednieniu kolejnosci wniesienia wkiadu budowlanego lub wymaganej
zaliczki na ten wkiad,

§ 50
Wigkszo#¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrebie
dangj nieruchomosci, obliczana wedlug wiclkosci udzialbw w nieruchomosci
wspblnej, moze podjgé uchwalg, 2c¢ w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz
zarzgdu nieruchomosciz wspélng bedg mialy zastosowanie przepisy ustawy
o wiasnodci lokali.

§ 51
Jezeli w okreflonym budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej
nicruchomosci  zostala wyodrcbniona wlasnos¢ wszystkich lokali, po
wyodrebnieniu  wiasnosci ostainiego lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy
o wiasnosci lokali, niezaleznie od pozostawania przez wiadcicieli czlonkami
Spétdzielni.

VIL Spéidzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§52
1. Nabywca spéldziclczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje sig

czlonkiem Spéldzielni. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy
i licytanta. Nabywca zawiadamia niczwlocznie Spéidziclni¢ o nabyciu prawa.
Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku oséb,
czlonkiem Spélidzielni moze byé tylko jedna z nich, chyba 2e przyshiguje ono
wsplnie mabzonkom. W przypadku zgloszenia sig kilku uprawnionych
rozsirzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez Spéldzielnie terminu wystgpienia do sgduw, nie
diuiszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spéldzielnia. Do czasu
rozstrzygnigeia, o ktbrym mowa w zdaniu dmgim, lub wyborw, o ktérym
mowa w zdaniu trzecim, osoby, kiSrym przystuguje spéldzielcze
whasnofciowe prawo do lokalu mogg wymaczyé sposrdd sichie
pelmomocnika w celu wykonywania uprawniefi wynikajacych z czlonkostwa
w Spétdzielni.

2. Spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest ogramiczonym prawem
rzeczowym. Jest to prawo zbywalne, przechodzi na spadkobiercéw i podlega
egzekucii.
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Zbycie spbidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze
wkiad budowlany. Dopéki prawo to nie wygasnie zbycie samego wkladu jest
niewaine, Zbycie prawa do czgsci lokalu jest niedopuszczalne, chyba Ze
zhywana czgsé odpowiada kryteriom samodzielnego lokalu.

Przedmiotem  zbycia moze byé ulamkowa cz¢ié  spdldziclczego
whasnosciowego prawa do lokalu. Pozostalym wspéluprawnionym z tytulu
wiasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa
zbycia utamkowej czgsci wlasnodciowego prawa do lokalu zawarta
bezwanmkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowiefi umowy niczgodnic ze
stanem faktycznym jest niewazna.

Umowa zbycia wymaga formy aktu notarialnego.

Spéidzielnia prowadzi rejesir lokali, dla kitrych zalozonc zostaly ksiggi
wieczyste. Rejestr moze byé prowadzony w formie elektronicanej.
Wynajmowanie lub oddawanic w bezplaine uiywanie przez czlonka albo
osobg nicbedgeg czlomkiem Spéldzielni, kibrej przyshiguje spéldziclcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, calego lub czgsci lokalu nie wymaga zgody
Spdldziclni, chyba zc byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania
z lokalu lub przeznaczenia lokalv lub jego czesci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezplatne uzywanic mialoby wplyw na wysoko$¢ oplat na rzecz
Spoldzielni, osoby tc obowigzane s do pisemnego powiadomienia
Spoéldzielni o tej czynnosci.

Umowy zpwarte przez czlonka albo osobg niebedace czlonkiem Spétdzielni,
kibrej przystuguje spéldzielcze whasnosciowe prawo do lokali, w sprawie
korzystaniza z lokalu lub jego czgsci wygasaja najposniej z chwilg
wygasni¢cia spéldziclczego prawa do tego lokalu.

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstala réznica
pomigdzy wysokoscia wstepnie ustalonego wkladu budowlanego a kosztami
budowy lokalu, uprawniony albo zobowigzany z tego tytulu jest czlonek albo
osoba niebedgca czlonkiem Spéidzielni, ktérym w chwili dokonania tego
rozliczenia przyshiguje spéldzielcze wiasnodciowe prawo do lokalu.

§53

Na pisemne igdanic czlonka lub osoby niebedacej czlonkiem Spéidzielni,

ktérym przysiuguje spéhdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, Spéidziclnia

jest obowigzana zawrze¢ umoweg przeniesienia wlasnodci lokalu po
dokonaniu:

1) splaty przypadajgcych na ten lokal czgéci zobowigzafi Spokdzieini
zwigzanych z budows, w tym w szczegdlnosci odpowiednicj czesci
zadluzenia kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadluZenia z tytulu oplat, o ktérych mowa w § 20 Statutu.

Po émierci czlonka Spéldzielni albo asoby niebedacej czlonkiem Spétdzielni,

kidrej przystugiwalo spéidzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, a ktdre to

osoby wystgpily z zadaniem przeniesienia wlasnosci okreslonym w ust. 1, ich
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spadkobiercy moga Zgdaé przeniesienia na nich wiasnodci lokalu. W tym
przypadku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienic wlasnosci lokalu zostal
dofony w dniu pierwszego wystgpienia z pdaniem przez czlonka
Spéidzielni lub osobg niebedgcy czionkiem Spétdzielni, kibrej przystugiwalo
spéldzielcze wlasnodciowe prawo do lokalu.

Spéldzielnia zawiera umoweg, o kitrej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiccy
od dnia zloZenia wniosku przez osobg uprawniong.

§ 54
Jezeli spdldziclcze wiasnoiciowe prawo do lokelu przeszlo na kilkn
spadkobicrcéw, powinni oni w terminie jedncgo roku od dniz otwarcia
spadku wyznaczy¢ sposréd siebie pelnomocnika do dokonywania czynnosci
prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wlgcznic z zawarciem
w ich imieniu umowy o przeniesienic wlasnosci  lokalw
W razie bezskutecznego uplywu terminu na wniosek spadkobicrcéw lub
Spéldzielni, sgd w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela
W razie émierci jednego z matzonk6w, ktbrym spéldzieleze wiasnogciowe
prawo do lokalu przystugiwalo wspélnie, postanowieniz ust. 1 stosuje sig
odpowiednio.
Obowigzek pomoszenia oplat zwigzanych z lokalem obcigza solidarnic
uprawnionych.
W przypadku diugotrwalych zaleglodci z zaplatg oplat, o ktérych mowa
w § 20 Statutu , razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej
z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo
niewlasciwego zachowanis tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosdci wspélnej ucigzliwym, Zarzad Spéidzielni na wniosek
Rady Nadzorczej mo2e w trybic procesu 2gdaé sprzedazy lokalu
w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postgpowania cywilnego
o egzekucji z nieruchomosci.

§ 55

W wypadku wygasni¢cia spoldziciczego whasnosciowego prawa do lokalu,
Spéidzielnia obowigzana jest wyplaci¢ uprawnionemu wartosé rynkows tego
prawa. Przyslugujgca uprawnionemu warto$é rynkowa prawa do lokalu,
ustalana zgodnic z ust. 2 nie moze byé wyzsza od kwoty, jakq Spéldzielnia
Jest w stanie uzyskaé od nabywcy obejmujacego lokal w wyniku przetargu.
Regulamin przetargu uchwala Rada Nadzorcza.

Z wartosci rynkowej lokalu potrgea sig niewniesiong przez osobe, kifrej
przystugiwalo spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, czgsé wkiadu
budowlanego, a w wypadku, gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez
Spéidzielnig na sfinansowanie kosztéw budowy dancgo lokalu — potraca sig
kwotg niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.

Warunkiem wyplaly warto$ci spéldzielczego wiasnodciowego prawa do
lokalu jest oprézmienie lokalu przez czlonka wraz z zamieszkujacymi z nim
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osobami, ktére swoje prawa wywodzg od czlonka. Na Spéidzielni nie cigzy
obowigzek dostarczenia innego lokalu.

§ 56
W wypadkach, gdy ustawa o spéldzielniach mieszkaniowych przewiduje
wygasni¢cie spéldziclczego wiasnodciowege prawa do lokalu, prawo to,
jezeli jest obcigzone hipoteks, nic wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
Spéldzielnic.
Prawo do lokalu nabyte w spostb wskazany w ust. 1 Spéldzielnia powinna
zby¢ w drodze przetargu w ciggu 6 micsiecy. Postanowienia § 52 ust. 1 i ust.
2 Statutu stosuje si¢ odpowiednio.
Spéidzielnia jest obowigzana wyplaci¢ osobie uprawnionej wartosé nabytego
prawa po potrgceniu naleznosci — nie wniesionej przez czlonka czesci kredytu
budowlancgo, a w wypadku, gdy nie zostal splacony kredyt — potraca si¢
kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkami oraz naleinodci
zabezpieczone hipotekg. Obowigzek wyplaty powstaje z chwilg zbycia lokalu
w drodze przetargu.
Do egzekucii ze spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.
Jeieli Spéldzielnia ustanowila na swojg rzecz odrebng whasnosé lokalu,
przeniesienie wiasnosci lokalu moze nastgpié¢ wylgcznie na rzecz czionka,
ktéremu przystuguje spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadlogciowego lub posigpowania
egzekucyjnego z nicruchomosci Spéidzielni, nabywcg budynku albo udziah
w budynku nie bgdzie Spéldzielnia, spéldzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu przeksztalca si¢ w prawo odrebnej wiasnosci.
W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spétdzielnie
mieszkaniows, bylemu czlonkowi przysluguje roszczenie o przyjecie do txj
spéidzielni.

VI Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§57

Przez umowg o ustanowienie spéldziclczego lokatorskicgo prawa do lokalu
mieszkalnego, Spoldzielnia zobowigzuje si¢ oddaé¢ osobie, na rzecz ktérej
ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uZywania, a osoba ta
zobowigzuje si¢ wnie$¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszezaé oplaty okreslone
w ustawie i w Statucie Spéldzielni. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz czlonka Spoldzielni albo
czlonka Spéldzielni i jego matzonka

Spékdzielcze lokatorskie prawo do lokalu miecszkalnego moz byé
ustanowione w budynkn stanowigcym wlasnosé lub wspblwlasnose
Spéldzicni.
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Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercéw i nie podlegs egzekucii.

Spéldzxel lokatorskic prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg
zawarcia- migdzy osoby ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa
a Spéldzielnig umowy, o kidre] mowa w ust, 1. Umowa powinna byé zawarta
pod rygorem niewaznogci w formie pisemnej.

Spdidziclcze lokatorskic prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezed do
jednej osoby albo do matzonkéw.

Do ochrony spéidziclczego lokatorskicgo prawa do lokalu mieszkalnego
stosuje si¢ odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

Wynajmowanie albo oddawanie w bezplame uzywanie lokalu mieszkalnego
Iub jego czgéci nie wymaga zgody Spo6ldzielni, chyba, ze byloby to zwigzane
ze zmiang sposobu korzystania z lokalu Iub przeznaczenia lokalu badZ jego
czgdei. Jezeli wynajecie lub oddanie lokalu w bezplatne uzywanic ma wplyw
na wysokos¢ oplat na rzecz Spéldzlelm. Czlonek obowigzany jest
powiadomi¢ Spékdzielni¢ o wynajeciu lokah lub oddaniu do wxzywania.
Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalpego
lub jego czgsci wygasajp najpéznicj z chwily wygasénigcia spéldzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

Jezeli Spéldzielnia na mocy jednostronnej czynnodci ustanowila dla siebie
odrebng wiasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasnosei lokalu
mieszkalnege moZe nastapié wylgcznic na rzecz czlonka, ktGremu
przystuguje spéldzielcze prawo do tego lokalu.

§58

. Z 0soba ubicgajgqcq si¢ o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego Spéidziclnia zawiera umows; o budowe lokaln. Umowa
ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowigzywaé streny do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy
0 ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto
powinna zawiera¢:

1) zobowigzanie osoby ubicgajacej sic o ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu do pokrywania kosztéw zadania
inwestycyjnego w czgéci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie
wkladu mieszkaniowego okreflonego w umowie;

2) okreflenic zakresu rzeczowego rob6t realizowancgo  zadania
inwestycyjnego, kitbre bedzie stanowié podstawe ustalenia wysokosci
kosztéw budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kesztéw budowy lokalu;

4) okreflenic wiclkosci lokalu, pomieszczeri przynaleinych, terminu
oddaniz lokalu oraz terminu i wysokosci wplat na wkiad mieszkaniowy;

5) zobowigzanie Spdldzielni do zawarcia umowy o ustznowienic
spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
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. Osoba ubiegajgca si¢ o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wilad mieszkaniowy
wedlug zasad okreflonych w Statucie i w umowie w wysokosc
odpowiadajgeej réznicy migdzy kosztem budowy przypadajacym na jej lokal
a uzyskang przez Spéidzielnig pomocs ze $rodkéw publicznych lub z innych
frodkéw uzyskanych na sfinansowanic kosziéw budowy lokalu. Jezeli czeéé
wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciagnictepo przez
Spéldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danmego Iokalu,
osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spéldziclczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego jest obowigzana uczestniczyé w splacie tego kredytn
wraz z odsetkami w czgdci przypadajacej na jej lokal.

- Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia
przez. osob¢ ubiegajgca si¢ o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego lub Spéldzielnie,

. Spéldzielnia moze wypowiedziet umowe¢ o budowg lokah, gdy osoba
ubiegajgca sig 0 ustanowienic spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego lub jej nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie,
nie dotrzymal warunkéw umowy okreflonych w ust. 1 pkt a), bez ktérych
dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowicnic spdldzielczych
lokatorskich praw do lokali micszkalnych wzniesionych w ramach wspénie
realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartaln
kalendarzowegp, chyba Z¢ strony postanowig w umowie inaczej.

. Jezeli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem
spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokaln mieszkalnege osoba, z ktéry
Spéldzielnia zawiera nowa umowe o budowe tego lokalu, obowigzana jest
wnie$¢ wkiad micszkaniowy albo jego czgé€ w wysokoséci wyplaconej
osobic uprawniongj z tytslu rozwigzania poprzedniej umowy oraz
zobowigzuje sie do pokrywania pozostalej czesci kosztéw zadania
inwestycyjnego w wysokosci przypadajgcej na jej lokal.

. Rozliczenie kosztdw budowy nastgpuje w terminie 6 miesigcy od dnia

oddania budynku do uZytkowania,
§59

Koszty budowy lokali mieszkalnych i wkladn mieszkaniowego ustala sig
dwuctapowo:

a) wsiepnie przy podpisywanin umowy o budowe lokalu,
b)ostatecznic — po koficowym rozliczeniu zadania z wykonawcami
i bankiem.

§60
Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwily
ustania czionkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w Statucie.
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W przypadku zaleglosci z zaplaty oplat, o ktérych mowa w § 20 ust. 1
Statutu, za okres co najmmicj 6 miesi¢cy, razacego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzgdkowi domowemu albo nicwlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z inmych lokali lub nieruchomosci wspélnej
ucigzliwym, Spéldzielnia moze w trybie procesu zadaé orzeczenia przez
sgd o wygasnigciu spéldzielczego lokatorskiego prawa do iokalu
mieszkalnego.

Jezcli podstawg izgdania orzeczenia o wygasnicciu spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplats oplat,
o ktérych mowa w § 20 ust. 1 Statutu, nie mozna orzec o wygasnigcin
spbidzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpénicj przed
zamknigciem rozprawy przed sgdem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono
apelacje - przed sadem drugiej instancji czlonek Spoidzielni uisci
wszystkic zalegle oplaty.

W przypadku gdy spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje malzonkom wspéinie, sad moZc orzec o wygasni¢ciu
spbtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec
jednego z matzonkdéw albo wobec obojga malzonkéw,

Z chwilg, gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 2 i 4, stanie si¢
prawomocne, spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
wygnsa. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 4, spbldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z mabzonkéw albo
wobec obojga matzonkéw.

Po wygasnigeiu spéidziclezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego osoby, ktérym przystugiwato spéldzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego oraz zamicszkujace w tym lokalu oscby, kidre
prawa swoje od nich wywodza, sq obowigzane do oprémienia lokalu
w terminic 3 micsigcy od wygasnigcia prawa i do przekazania lokalu
Spéidzielni. Na Spékizielni nie cigzy obowigzck dostarczenia innego
lokalu.

Umowa o ustanowienie spéldziclczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, zawarta z inng osobg przed wygasnieciem prawa do tego
lokalu, jest niewazna.

Osobie, kibrej przyshugiwalo spéldziclcze lokatorskie prawe do lokalu
mieszkalnego, a kibrej prawe wygaslo z powodu nieuiszezania oplat
zwigzanych z eksploataciy i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjs
i utrzymaniem nicruchomosci stanowigcych mienie Spdidzielni,
przyshuguje roszczenie do Spéldziclni o ponowne ustanowienie
spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci
Spokdzielni cate zadhuzenic wynikajgee z nieviszczania tych oplat wraz
z odsetkami,

Roszczenic, o ktérym mowa w ust. 3, przyshuguje tylko wiedy, jezeli
wezcsniej nie zostat ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej
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osoby. Warunkiem ustanowienia przcz Spéldzielnig tytulu prawnego do
lokalu na rzecz inngj osoby jest opréinienie lokalu przez osobg, ktbrej
spéidzielcze lokatorskic prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 61

1. Na pisemne zadanie czlonka, kidremu przysluguje spéidzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, Spéldzielnia jest obowigzana zawrzet z tym
czionkiem umowg przeniesicnia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajgcej na ten lokal czgsei zobowigzan Spoldzielni
zwigzanych z budows, o ktérych mowa w § 58 ust. 1 pkt a), w tym
w szczegllnosci odpowiedniej czedci zadluzenia
Spéldzielni wraz z odsetkami, a jezeli Spéldziclnia skorzystata
z pomocy uzyskanej ze frodkéw publicznych lub z innych $rodkéw -
splaty przypadajgcej na ten lokal czgsci umorzenia kredytu w kwocic
podlegajgeej odprowadzeniu przez Spéldzielnic do budzetu parfistwa,

2) splaty zadluZenia z tytuiu oplat, o ktérych mowa w § 20 ust. 1
Statutu.

2. Spoldzielnia zawicra umowe, o kidrej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy
od dnia zloZenia wniosku przez osob¢ uprawniong.

3. Koszty okrcilenia warto$ci rynkowej lokalu, koszty zawarcia umowy
przeniesienia wlasnosci lokalu, w tym koszty przejazdu do notariusza
majacego siedzib¢ w innym miegcie nit siedziba Spéldziclni oraz koszty
zatoZenia i wpisu do ksiggi wieczystej obciazajg czlonka Spéldzielni, na
rzecz ktdrego Spéldzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci.

4. - uchylomy -

§ 62

Po ustaniu malzefistwa wskutek rozwodu lub po unicwaznieniu malzefistwa
mabt?onkowic zawiadamiajq Spéldziclnic, ktdremu z nich przypadio spétdziclcze
lokatorskic prawo do lokaln mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia
Spéldzielni o tym, komu przypadlo spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, matzonkowie, ktérych malfefistwo zostalo rozwigzane przez
rozwod lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za oplaty, o ktérych mowa
w § 20 ust. 1 Statutu.

§63
1. Z chwilg Smierci jednego z mal>onkéw, spéldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, kibre przyshigiwalo obojgu matzonkom — przypada
drugiemu malzonkowi.
2. Przepis ust. 1 nic narusza uprawniefi spadkobiercéw do dziedziczenia
wkiadu.
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§od

. W przypadku $mierci osoby, o ktfrej mowa w § 58 Statutu, w okresie

oczckiwania na zawarcic umowy o ustanowienic spéldzielczego
lokatorskiege prawa do lokalu mieszkalnego osobom bliskim, ktdre mialy
wspblnie z osobq, o ktérej mowa w § 58 Statutu, zsmieszkaé w tym lokal,
przyshuguja roszczenia o zawarcic umowy zgodnie z postanowieniami
umowy o budowe lokalu.

. Do zachowania roszezedi, o kidrych mowa w ust. 1, konieczne jest zlozenie

w terminie jednego roku piscmnego zapewnienia o gotowosci zawarcia
umowy ¢ ustanowienie spéldzelczego lokatorskiego prawa do lokalu
micszkalnego. W przypadkn zgloszenia sig kilku uprawnionych, rozstrzyga
sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywic
wyznaczonego przez Spéldzielnic terminu wystgpienia do sgdu, wyboru
dokonuje Spéldziclnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sgd, osoby, kidre
pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym Spéldzielnie,

. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, stajc si¢ strong umowy o budowe lokalu

wigZjcej osobe, o kidrej mowa w § 58 Statutu.

- W wypadku ustania czlonkostwa w okresie poprzzdzajgcym zawarcie

umowy o budowe lokalu osobom bliskim przyslugujg roszezenia o przyjecie
do Spéldzielni i zawarcie umowy.

. W przypadku wygasnigcia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego w nastgpstwic émierci uprawnionego lub w przypadkach,
o ktérych mowa w § 60 Statutu, roszczenia 0 zawarcie umowy
0 ustanowienie spéldzielczego lokatorskicgo prawa do lokalu mieszkalnego
przystuguja jego osobom bliskim.

. Umowy, o kidrych mowa w ust. 5, zawiera si¢ na warunkach okre§lonych

w dotychczasowsj umowie o ustanowieniu spéidzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego.

. Osobg bliskg zgodnie z art. 2 ust. 5 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych

jest zstepny, wstgpny, rodzenfstwo, dzieci rodzefistwa, matzonek, osoba
przysposabiajaca i przysposobiona oraz osoba, ktéra pozostaje fuktycznie we
wspblnym pozyciu.

. Do zachowania roszezefi, o ktérych mowa w ust. 5, konieczne jest zloZenie

w terminie jednego roku pisemnego zapewnicnia o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spéldzelczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga
sad w postgpowaniu nicprocesowym, biorgc pod uwagg w szczepblnosci
okolicznos$¢ czy osoba uprawniona na podstawie ust. 5 zamieszkiwala
odpowicdnic razem z bylym czlonkiem. Po bezskutecznmym uplywie
wyznaczonego przez Spéldzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, wyboru
dokonuje Spéidziclnia. Jezeli o roszczenin rozstrzygat sed, osoby, kidre
pozostawaly w sporze, niezwlocznic zawiadamisjs ¢ tym Spékdzielnie.
Do momeniu zawiadomienia Spoldzielni o tym, komu przypadio
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10.

11.

12.

13.
14.

15.

spéldzielcze lokatorskic prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te
odpowiadaja solidarnie za oplaty, o ktdrych mowa w § 20 ust. 1 Statuiu.
Po wygaénigciu spéhdzielczego lokatorskicgo prawa do lokaln mieszkalnego
osoby, ktérym przyslugiwalo spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, kitre prawa swoje od
nich wywodzj, sg obowigzane do opronienia lokalu w terminie 3 miesiecy
od wygasnigcia prawa i do przekazania lokalu Spéidzichni. Na Spéldzielni
nie cigry obowigzek dostarczenia innego lokalu.

W przypadku wygasnigcia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego Spéldzielnia, z zastrzezeniem ust. 14, oglasza nie p6:niej niz

W ciggu 3 miesigcy od dnia opréznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami

Statutu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wiasnosci tego lokalu,

zawiadamiajgc o przetargu poprzez wywieszenie ogloszenia w siedzibie

Spdldzielni oraz przez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem

przenigsienia odrgbnej wilasnodci lokalu jest wplata wartosci rynkowej

lokalu.

W wypadku wygasni¢eia spéldzielczego lokatorskiege prawa do lokalu

mieszkalnego Spéldzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$é rynkowa

tego lokahw. Przyshugujgca osobie uprawnionej warto$é rynkowa nie moze
by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spéldzielnia uzyska od osoby obejmuijgcej lokal

w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Sp6ldzielni¢ zgodnic z ust. 10.

Z wartosci rynkowej lokalu potrgca si¢ przypadajgeq na dany lokal czesé

zobowigzah Spéldzielni zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w 58 ust. 1

pkt a) Statutu, w tym w szczegblnosei niewniesiony wkiad mieszkaniowy.

Jczeli Spbldzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych

lub z innych $rodkéw, potraca si¢ réwniez nominalng kwote umorzenia

kredyt lub dotacli, w czgsci przypadajgcej na ten lokal oraz kwoty
zaleglych oplat, o ktérych mowa w § 20 ust. 1 Statutu, a tak2e koszty
okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

‘Warunkiem wyplaty, ¢ kt6rej mowa w ust. 11, jest opréznienie lokalu.

Spéldzielnia nie przenosi odrgbnej wlasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, kifrej przystugiwalo spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a kibrej prawo wygaslo, zglosi roszczenie o ponowne
ustanowienic  spéldzielezego lokatorskiege prawa do lokalu
mieszkalnego w przypadkw, o kiérym mowa w § 60 ust. 8 i 9 Statutu;

2) osoba, o kibrej mowa w ust. 5 Statutu, zglosi roszczenie o ustanowienie
spéldzielczego lokatorskiego prawa do tego Iokalu.

W przypadkn wygasniccia spéldznelczego lokatorskiege prawa do lokalu
mieszkalnego, gdy ten lokal nie podiega zbyciu w drodze przetargu na
podstawie ust. 10, Spéldmelma Zwrace osobie uprawnionej whiesiony
wilad mieszkaniowy albo jego wnicsiong czg$é, zwaloryzowane wedlug
wartodei rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie diugu
obcigiajgcego czionka Spéldzielni z tytulu przypadaigeej na niego czesci
zaciggnigtego przez Spéldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw
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16.

17.

18.

budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa w § 58 ust. 2
Statutu,

W przypadku, o kiSrym mowa w ust. 15, warunkiem zwrot wartosci
whiadu mi&ezkaniowego albo jego czesdei jest:

1) wniesienic wiladu mieszkaniowego przez czlonka Spéldziclni
i zawarcie umowy o ustanowicnie spéldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przyshigujace inncj
osobie;

2) oproznienie lokalu, chyba Zc czlonek Spéldzielni zawierajacy umowsg
o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do kidrego wygasio prawo przyshigujace innej osobic,
wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyplaty pomimo nieopréznienia
lokalu.

W przypadku, o kt6rym mowa w ust. 16 pkt 1, z wkladu mieszkaniowego

potraca si¢ kwoly zaleglych oplat, o ktérych mowa w § 20 ust. 1 Statuty,

a takze kosziy okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

Czlonek Spéidziclni zawierajgcy umowe o ustanowienie spoldzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu micszkalnego, do kidrego wygasto prawo

przysiugujace innej osobic, wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci,

o kidrej mowawust.ls,orazmbowigmjesigdosplatydlugu

obcigzajgeego tg osobe z tytulu przypadajacej na nig czedei zaciagnigtego

przez Spéldzielni¢ kredytn na sfinansowanie kosziéw budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.

§ 65
Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadlodciowego albo postgpowania
egzekucyjnego z nicruchomosci Spéldzielni, nabyweg budynky albo udziatu
w budynku nie bedzie spéldzielnia mieszkaniowa, spéidzieleze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego przekszialca sig w prawo najmu, podlegajace
przepisom ustawy o ochronic praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianic kodeksu cywilnego.
W wypadku nabycia prawa do gruntn wraz z prawem wlasnosci znajdujgcego
mgnammbudynh:alboudmalemwewspﬂlwlasnoﬁmtegobudynkupmz
inng spbidzielni¢ mieszkaniows osoby, ktbrym przystugujs spéldzielcze
lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia
0 ustanowienie takiego prawa, staja si¢ czlonkami te} spéldzielni,
a spéldzielcze lokatorskic prawo do lokalu mieszkalnego lub roszczenie
© ustanowienie takiego prawa przysluguje w stosumku do spéldzielni, ktéra
nabyla prawo do gruntu wraz z prawem wiasnosci budynku lub udzialem we
wspélwiasnosci budynku. Jednoczednie ustaja stosunki czionkostwa
wSpdldz:elnLklbre_]pmwodognmmwmzzpmwemwlasnosm
znajdujacego si¢ na nim budynku albo udzistem we wspStwiasnosci tego
budynkn zostalo zbyte.
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§ 66

. Zamiana lokali mieszkalnych moze wyst¢powat jedynie w formie zamiany
cywilnej i dotyczy spéldzielczych wlasnosciowych praw do lokali oraz prawa
odrgbnej whasnosci lokal,

. Umowa zamiany lokali mi¢dzy zainteresowanymi osobami wymaga formy
aktu notarialnego.

IX. Najem lokali.

§ 67
Spéldzielnia moze zawierat z osobami fizycomymi lub prawnymi, nmowy
najtnu lokalu mieszkalnych, uzytkowych i garazy.
Wyboru najemcy lokalu o immym przeznaczeniu niz lokal mieszkalny,
dokonuje Zarzad w drodze przctargu.
Warunki przetargu ustala kazdorazowo Zarzad, kierujgc si¢ zasadn wyboru
oferenta oferujgcego najwyzszg cenc.
Zarzad uprawniony jest do wyngjecia lokalu o innym przeznaczeniu niz
mieszkalny bez przefargu, jezeli do dwdch kolejno ogloszonych wezesniej
przetargdw nie przystapi zaden oferent.

X. Gospodarka Spéldzielni

§ 68
Spéidzielnia prowadzi dzialalno$é gospodarczy na =zasadzie rachunku
ekonomicznego.

1) fundusze wiasne;

a) udzialowy — powstajgcy z wplat udzialéw czlonkowskich, odpiséw na
udzialy czlonkowskie z podziatu nadwyzki bilansowej i innych Zrédet
okredlonych w przepisach,

b) zasobowy — powstajacy z wplat przez czlonkéw wpisowego, czedci
nadwyz2ki bilansowej lub innych Zrédet okreglonych w przepisach,

¢) wkiadéw budowlanych ~ tworzony w celu ewidencji wkladéw
budowlanych, wniesionych przez czlonkéw Spéidziclni, ktbrym
przyznano wlasnosciowe prawe do lokali mieszkalnych lub
uzytkowych, przed wejsciem w Zycie ustawy
o spébldzielniach micszkaniowych; finansuje t czeéé majatku
Spbldziclni, kibra odpowiada wysokosci calofci kosztdw budowy
przypadajacych na dany lokal z uwzglgdnieniem ewentualnej rézmicy,
jaka powstala pomigdzy kosztem budowy danego lokalu
mieszkalnego, a uzyskana pomocg ze $rodkéw publicznych
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(umorzenic czgéci kredytu zaciggnigtego przez Spéldzielnie na
sfinansowanie kosztu budowy lokalu),

d) wkiadéw mieszkaniowych — tworzony w celu ewidencji wnoszonych
przez czlonkéw Spéldzielni wkladéw mieszkaniowych, ktérym
przyznano lokatorskic prawo do lokali mieszkalnych; finansuje tg
cz¢$¢ majgtku Spéldzielni, kibra odpowiada réznicy, jaka powstala
pomigdzy kosztem budowy danego lokalu mieszkalnego, a uzyskang
przez Spéldzielnic pomocy ze srodkéw publicznych (umorzenie
czgsci kredytu zaciggnigtego przez Spéldzielni¢ na sfinansowanie
kosziu budowy lokalu),

c) fundusz zasobéw micszkaniowych — finansuje érodki trwale wraz
Z towarzyszacg im infrastrukiurg z udzialem $rodkéw publicznych;
otrzymane przez Spéldzielnic na ten cel srodki publiczne zalicza sig
na dobro utworzonego fundusz,

2) fundusze celowe:

a) remontowy — odpisy i wplaty na ten fundusz obciglajg koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ktbre s3 mieniem Spéldzielni
i poszczegblnych nieruchomosci Spétdzielni,

b) fundusz wkladéw zaliczkowych — tworzony w celu przejéciowego
finansowania procesu inwestycyjncgo  prowadzomego  przez
Spéldzielnig oraz zadafi inwestycyjnych finansowanych bezposrednio
przez czlonké6w Spéldzielni,

<) fundusz na splatg rat kredytéw i odsctek — tworzony z wplat czlonkéw
na splatg rat kredytowych i odsetek.

Inne fundusze nie obcigzajace kosztéw dzialalnosci Spéldziclni, moge byé
tworzone na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej.

Szczegblowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, okreslajg
regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

§ 69
Réznica migdzy kosztami cksploatacji i utrzymenia danej nieruchomodci,
zarzgdzanej przez Spéldzicini¢ na pedstawic § 4 ust 3 pkt 7 Stattu,
a przychodami z oplat, o kitrych mowa w § 20 ust. 1-4 Statuty, zwicksza
odpowiednio przychody lub koszty cksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastepnym.
Warto§¢ Srodkéw trwalych finansowanych bezpoérednio z funduszu
udzialowego lub wkladéw mieszkeniowych i budowlanych nic zwigksza
funduszu zasobowego; umorzenic wartodei tych $rodkéw trwalych, obcigza
odpowiednio fundusz udziatowy lub wklady mieszkaniowe lub budowlane.
Jezeli kredyt zaciggany przez Spoldzielni¢ ma byé zabezpieczony hipoteks
ustanowiong na nicruchomodci, kt6rej Spéidzielnia jest wlascicielem, a osoby
niebgdace czlonkami Spoidzielni lub czlonkowie Spéidzielni sy uprawnieni
z tytwhu spéldzielczych praw do lokali w budynku na tej nieruchomosei lub
zawarto z tymi czlonkami umowy o budowg lokali na tej nieruchomosci,
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to zawarcie umowy kredytu wymaga réwnicz pisemmej zgody wigkszosci
tych czlonkéw Spéldzielni oraz os6b nicbgdacych czlonkami Spéidzielni;
warunek ten stosuje si¢ do zmiany umowy kredytu polegajgeej na zmianie
sposobu zabezpieczenia splaly zaciagnietego kredytu przez ustanowienie
hipoteki. Srodki finansowe pochodzace z tego kredytu przeznacza sig
wylacznie na potrzeby tej nieruchomosci.

§70

Oplaty, o kibrych mowa w § 20 ust. 1 — 4 Statutu, przeznacza si¢ wylycznic na
cele okreslone w tych przepisach.

§71

L.Przychody finansowe — odsctki bankowe od wszelkich wplat i przedplat
czlonkdw Spéldzielni i oséb nicbedacych czlonkami Spéldzielni, odsetki od
wkiadéw budowlanych i mieszkaniowych oraz odsetki za nieterminowe
regulowanie oplat za korzystanie z lokali stanowia przych6d Spélduelni, kiéry
przeznacza si¢ na cele zwigzane z utrzymaniem zasobéw mieszkaniowych,
splatg kredytéw zaciggnietych na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia
oraz inne cele statutowe.

2. —uchylony -

§72
Kredyty podlegajace splacic na podstawie ustawy z 30.11.1995 r. o splacic
pomocy pafistwa w splacie niekidrych kredytéw mieszkaniowych, refundacji
bankom wyptaconych premii gwarancyjnych oraz zmianie niektérych ustaw,
Spoldziclnia zbowigzana jest rozliczaé z bankiem terminowo, patomiast
czlonkowie zajmujgcy lokale obcigzone kredytem zobowiazani sy do splaty
kredytu wraz z odsetkami.

§73

1. Wszelkic wplaty czlonkéw lub os6b ubiegajacych si¢ o czlonkostwo oraz
Z tytulu zobowizzah wobec Spéldzielni i wyplaty z tytulu naleznosci
crdonkéw od Spéldzielni odbywajg si¢ bezgotdwkowo za posrednictwem
bankdw i instytucji pokrewnych.

2. Ustala si¢, ze wplaty czlonkéw z tytulu zaleglosci w oplatach zalcza si¢ na
zobowigzania najwczednie] wymagalne, a jezeli splata jest wynikiem
post¢powania sgdowego, dokonana wplata zaliczana jest w picrwszej
kolejnosci na koszty postepowania, a nastepnie na odsetki i naleznosé
giéwng.

3. Udostgpnisnie damych osobowych czlonkéw orez danych o zadluzeniu
czlonkéw odbywa si¢ z zachowaniem obowigzujacych przepisdw.
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§74
1. NadwyZka finansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaly Walnego
Zgromadzenia,
2. Straty bilansowe Spéldzielnia pokrywa w pierwszej kolejnosci z funduszy
zasobowego, a w czgdci przckraczajgcej fundusz zasobowy — z funduszu
udzialowego.

§75
1. Ksiggi rachunkowe Spéldziclnia prowadzi przy pomocy komputersw,
2. W sprawach gospodarki finansowej Spékizielni oraz prowadzenia
rachunkowosci, nieuregulowanych w statucie, stosuje si¢ przepisy
odpowiednich ustaw.

AT Postanowieria koficowe.

§76

1. Ustala sig, 2¢ w przypadku przekazywania lokalu Spéldzielni do 15-go
danego miesigea, czlonck Spéldziclni zobowigzamy jest do wniesienia
polowy oplat przypadajgcych za ten miesige, a jezeli przekazanie nastgpuje
po 15 danego miesigca — wnosi oplaty za caly miesiac.

2. Do daty przekazania lokalu Spéldzielni, czlonek Spéldzielni i osoby z nim
zamieszkate zobowigzane s3 do wykonania obowigzku wymeldowania si¢
Z lokalu i na okoliczno$é wykonania tego obowigzku sktadajg oswiadczenic.

§77
Przedstawiciele, czlonkowie Rady Nadzorczej i pracownicy Spoldzielni nie moga
prowadzi¢ dzialalnodei gospodarczej na rzecz Spéldzielni, jak réwniez
wykonywaé na jej rzecz odplainie robdt i uslug. Dotyczy to takic oséb
pozostajgcych z wyzej wymienionymi w zwigzku malzefiskim, stosunky
pokrewieristwa w linii prostej.

§78
W przypadku likwidacji Spéldzielni, podzial funduszu zasobowego i innego
majgtku  Spétdzielni migdzy czlonkéw mastgpuje proporcjonalnie do dhigosci
okresu przynalesnosci danej osoby do Spéldzicini.

§79
Spékdzielnia zamieszcza ogloszenia przewidziane w przepisach w Monitorze
Spékdzielczym wydawanym przez Krajows Rade Spétdzielcza.



§ 80 SPIS TRESCI:
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