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) STATUT
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W ZAGANIU

1 Postanowienia ogolne

§1

1. Nazwa Spéldzielni brzmi: SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
W ZAGANIU zwana dalej Spotdzielnia.

2. Siedzibg Spotdzielni jest Zagan.

3. Terenem dzialania Spotdzielni jest Rzeczpospolita Polska.

4. Majatek spotdzielni jest prywatna wlasnoscia jej cztonkow. Spotdzielnia jest
wpisana do Krajowego Rejestru Sagdowego i posiada osobowos¢ prawna.

5. Spoldzielnia jest dobrowolnym i samorzadnym zrzeszeniem nieograniczonej
liczby o0s6b o zmiennym skladzie osobowym i zmiennym funduszu
udziatowym, ktére prowadzi wspolne przedsigbiorstwo w celu zaspokajania
interesdw, potrzeb ekonomicznych, bytowych i kulturalnych swoich
cztonkow.

6. Spoéldzielnia w swojej dziatalnosci kieruje si¢ zasadg dobra wspdlnego
wszystkich jej cztonkow.

7. Spoéldzielnia moze prowadzi¢ takze dziatalno$¢ na rzecz swoich cztonkow,
ich rodzin oraz lokalnego $rodowiska spotecznego na podstawie uchwaty
Walnego Zgromadzenia.

§2
Czas trwania Spotdzielni jest nieokreslony.

§3
Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie ustawy Prawo spotdzielcze z 16
wrzeSnia 1982 r. z poOzZniejszymi zmianami, ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. z pdzniejszymi zmianami, innych
ustaw oraz zarejestrowanego niniejszego Statutu.

1 Przedmiot dziatalnosci Spotdzielni

§4

1. Celem Spoéldzielni jest zaspokajanie  potrzeb  mieszkaniowych
i innych potrzeb swoich cztonkéw oraz ich rodzin przez dostarczanie
cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, doméw jednorodzinnych,
a takze lokali o innym przeznaczeniu. Spoldzielnia nie moze odnosié
korzys$ci majatkowych kosztem swoich cztonkéw, w szczegodlnosci z tytutu
przeksztatcen praw do lokali.

2. Do domoéw jednorodzinnych stosuje si¢ postanowienia Statutu dotyczace
lokali.

3. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:



1/ budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz
czlonkow  spoldzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sie
w tych budynkach lokali mieszkalnych,

2/ budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz
czlonkow odrgbnej wilasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

3/ budowanie lub nabywanie domow jednorodzinnych w celu przeniesienia
na rzecz cztonkéw wilasnosci tych domow, a takze udzielanie pomocy
cztonkom przy budowie przez nich budynkow mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych,

4/ budowanie lub nabywanie budynkéw i garazy w celu wynajmowania lub
sprzedazy znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
o0 innym przeznaczeniu,

5/ budowanie budynkéw w celu ustanowienia spétdzielczych lokatorskich
praw do lokali mieszkalnych lub lokali mieszkalnych na wynajem, przy
wykorzystaniu kredytu z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego zgodnie z
ustawg z dnia 26.10.1995r. o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego,

6/ ustanawianie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i
odrebnej wiasnosci lokali na warunkach okre§lonych w Statucie,

7/ zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowiacymi wlasno§¢ Spoéldzielni oraz
nieruchomosciami stanowigcymi wilasno$¢ cztonkdéw i o0sob niebedacych
cztonkami spotdzielni,

8/ zarzadzanie nieruchomosciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej
cztonkéw na podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspotwtascicielem)
tej nieruchomosci 1 $wiadczenie ustug na ich rzecz w zakresie dziatalnosci
remontowe;j i budowlane;j,

9/ prowadzenie innej dzialalnosci gospodarczej, jezeli dziatalnos¢ ta
zwigzana jest bezposrednio z realizacjg celu, o ktorym mowa w ust. 1,
a w szczegolnosci:

- dzialalnosci remontowej i budowlanej na rzecz oso6b trzecich,

- dziatalnoéci w zakresie ustug inwestycyjnych na rzecz oséb trzecich.

10/ wynajem lokali uzytkowych oraz wydzierzawianie czg¢éci zasobow
Spoldzielni osobom trzecim prowadzacym w nich dziatalno$¢ gospodarcza.
Spoldzielnia prowadzi swojg dziatalnos¢ samodzielnie.

Spoldzielnia moze wspodldziata¢ na podstawie umoéw z organizacjami
spotdzielczymi oraz z innymi organizacjami spotecznymi i gospodarczymi.
W szczegodlnosci moze ona tworzy¢ z tymi organizacjami spoldzielnie osob
prawnych, spotki handlowe i cywilne, a takze — w przypadkach gospodarczo
uzasadnionych — zawiera¢ umowy w przedmiocie zarzadzania
nieruchomog$ciami.

Pozytki i inne przychody z wtlasnej dziatalno$ci gospodarczej Spoétdzielnia
moze przeznaczy¢ w szczegoélnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie obcigzajagcym



cztonkéw oraz na prowadzenie dzialalnosci spotecznej, o$wiatowej
i kulturalne;j.

7. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspoélnej stuza pokrywaniu
wydatkow zwiazanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czgSci
przekraczajacej te wydatki przypadaja wlascicielom lokali proporcjonalnie do
udziatéw w nieruchomosci wspdlne;j.

1l Czlonkowie Spotdzielni, ich prawa i obowiqzki

A. PRZYJECIE CZLONKOW

§5

1. Czlonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do
czynno$ci prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnos$ci prawnych:

1/ ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2/ ktérej przyshuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;

3/ ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego;

4/ ktorej przyshuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,

zwane dalej "ekspektatywa wlasnosci”.
2. Czlonkami Spotdzielni sa oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu
przystuguje im wspolnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ 0o zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo
prawa odrebnej wlasnosci lokalu.
3. Czlonkiem Spoéldzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spoétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wilasnosci. Osobie tej nie
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
4. Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub osoba prawna, ktéra
nabyla prawo odrgbnej wlasnosci lokalu. Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest
czlonkiem Spoéldzielni, przystuguje roszczenie o przyjgcie w poczet czlonkoéw
Spotdzielni. Osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wihasnosci lokalu, zachowuje
czlonkostwo w Spotdzielni.
5. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wtasnosci
lokalu albo ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spoétdzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba Zze przyshuguje ono wspdlnie matzonkom.
W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoétdzielni¢
terminu wystapienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje
Spoéldzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub
wyboru, o ktéorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo
ekspektatywa wlasnosci, moga wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni.



§6
1. Czlonkostwo w Spoétdzielni powstaje z chwila:
1/ nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;
2/ nabycia ekspektatywy wiasnosci;
3/ zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu;
4/ zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wczesniej;
5/ uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w § 64 ust. 2 i § 64 ust. 8
Statutu, w przypadkach przewidzianych w § 64 ust. 11 § 64 ust. 5 Statutu, jezeli
przed uptywem tego terminu jedna z osob, o ktorych mowa w § 64 ust. 11 § 64
ust. 5 Statutu, zlozyta pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z
zastrzezeniem pkt 6;
6/ prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym
lub wyboru dokonanego przez Spétdzielni¢, o ktorych mowa w § 64 ust. 21 §
64 ust. 8 Statutu, w przypadkach przewidzianych w § 64 ust. 1 1 § 64 ust. 5
Statutu, jezeli pisemne zapewnienic o gotowos$ci zawarcia umowy o
ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zglosilta wigcej niz jedna osoba.
2. Osoba, ktora nabyta prawo odrgbnej wilasnosci lokalu staje si¢ czlonkiem
Spoldzielni z chwila zlozenia deklaracji w formie pisemnej pod rygorem
niewazno$ci. Deklaracja powinna zawiera¢ :
1/ imi¢ i nazwisko, PESEL oraz miejsce zamieszkania, adres do korespondencji,
jezeli jest inny niz miejsce zamieszkania;
2/ nazwe i siedzibe oraz nr w KRS - w przypadku osoby prawnej;
3. Rada Nadzorcza stwierdza przyjecie w poczet cztonkéw Spotdzielni z dniem
zlozenia deklaracji przez osobg, o ktorej mowa w ust. 2. Zarzad niezwlocznie
zawiadamia pisemnie osobg, o ktorej mowa w ust. 2 o przyjeciu jej w poczet
cztonkow Spoétdzielni.

§7
Zarzad Spotdzielni prowadzi rejestr cztonkéw zawierajacy ich imiona i nazwiska,
Pesel oraz miejsce zamieszkania (w odniesieniu do czlonkéw bedacych osobami
prawnymi - ich nazwe, nr w KRS i siedzibe), dat¢ przyjecia w poczet cztonkow
oraz dat¢ ustania cztonkostwa. Czlonek Spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel
cztonka lub Spoétdzielni ma prawo przegladaé rejestr. Dopuszcza si¢ prowadzenie
rejestru cztonkow w formie elektroniczne;j.



B. PRAWA I OBOWIAZKI CZEONKOW

§8
1. Cztonkowi Spoétdzielni przyshuguje:

1/ czynne i bierne prawo wyborcze do organdw Spoéldzielni z zastrzezeniem, ze
w sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami
Spoldzielni,

2/ prawo do czynnego udzialu w zyciu Spoldzielni i zadania rozpatrzenia przez
wlasciwe organy Spotdzielni wnioskow dotyczacych jej dziatalnoscei,

3/ prawo do udzialu z glosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu
(w  przypadku podzialu Walnego Zgromadzenia na czgsci -
w odpowiedniej czesci, zgodnie z uchwata Rady Nadzorczej) oraz prawo
zadania w trybie przewidzianym w Statucie zwolania Walnego
Zgromadzenia,

4/ prawo zglaszania projektéw uchwat na Walne Zgromadzenie i zadania
zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku jego obrad oraz prawo
zglaszania poprawek do projektow uchwal na zasadach okreslonych
w Statucie,

5/ prawo do otrzymania w sposob wskazany w Statucie informacji o czasie,
miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

6/ prawo zaznajamia si¢ z uchwatami organéw Spotdzielni, protokotami obrad
organé6w Spoldzielni, protokotami lustracji, rocznymi sprawozdaniami
finansowymi, umowami zawieranymi przez Spoldzielni¢ z osobami
trzecimi, na zasadach okreslonych w ust. 2, ust. 3 i ust. 4,

7/ prawo otrzymania odpisu Statutu i regulamindéw oraz kopii uchwatl organow
Spotdzielni i protokotéw obrad organéw Spoétdzielni, protokotdow lustracji,
rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez
Spotdzielnig z osobami trzecimi, na zasadach okreslonych w ust. 2, ust. 3
iust. 4,

8/ prawo do zaskarzania do sadu uchwat organéw Spoéidzielni z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa i Statutu badz dobrymi obyczajami lub
godzacych w interesy Spotdzielni albo majacych na celu pokrzywdzenie
czlonka,

9/ prawo do odwolywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od
uchwal w sprawach wynikajacych ze stosunku czlonkostwa w sposob
i terminie okreslonym w Statucie,

10/ prawo do korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi
z wszelkich urzadzen i pomieszczen wspolnych w danej nieruchomosci na
warunkach okreslonych w Regulaminie uzytkowania lokali oraz porzadku
domowego, a takze z uslug i $wiadczen Spoldzielni w ramach jej
statutowe;j dziatalnosci,

11/ prawo do korzystania z prowadzonej przez Spoldzielni¢ dziatalno$ci
spotecznej, oswiatowej i kulturalne;j,



12/ prawo do zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie
okreslonym w Statucie,

13/ prawo do zadania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wilasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktdrego czlonkowi przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

14/ prawo do zawarcia ze Spotdzielnia umowy o budowe lokalu w trybie
okreslonym w Statucie,

15/ prawo do zamiany lokalu,

16/ prawo do informacji odno$nie zmiany wysokosci wnoszonych przez
czlonka oplat z tytutlu korzystania z lokali, co najmniej na 3 miesiace
naprzdd na koniec miesigca kalendarzowego; w przypadku zmiany
wysokosci oplat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spoéldzielni,
w szczegblnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekow, odpadow
1 nieczysto$ci ciektych, cztonek ma prawo do informacji, co najmniej na 14
dni przed uptywem terminu do wnoszenia opfat, ale nie podzniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin; zmiany wysokos$ci
optat wymagaja uzasadnienia na pismie,

17/ prawo kwestionowania zasadnosci zmiany wysokos$ci optat w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym, a po jego wyczerpaniu na drodze sadowej lub
bezposrednio na drodze sadowej; w przypadku wystgpienia na droge
sadowg optaty wnosi si¢ w dotychczasowej wysokosci,

18/ prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi spotdzielcze
prawo do lokalu,

19/ prawo do udziatu w nadwyzce bilansowej,

20/ korzystanie z innych praw okre§lonych w Statucie.

2. Jezeli cztonek chce zaznajomic si¢ z dokumentami, o ktorych mowa w § 8 ust. 1
pkt 6 lub otrzymac kopie dokumentéw wymienionych w § 8 ust. 1 pkt 7 musi
ztozyé do Zarzadu Spoidzielni pisemny wniosek, zawierajacy wykaz
dokumentow, z ktérymi chce si¢ zapozna¢ lub ktérych kopie chee otrzymac.

3. Terminy udostepniania dokumentoéw, o ktorych mowa w ust. 2 oraz wysokos¢
kosztow, jakie ponosi cztonek wnioskujacy o sporzadzenie odpisow i kopii
dokumentéw okresla Rada Nadzorcza. Statut i regulaminy uchwalone na
podstawie Statutu cztonek otrzymuje bezptatnie.

4. Spoldzielnia moze odmoéwi¢ cztonkowi wgladu do umoéw zawieranych
z osobami trzecimi, jezeli naruszaloby to prawa tych osob lub jezeli istnieje
uzasadniona obawa, ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach
sprzecznych z interesem Spotdzielni i przez to wyrzadzi Spoldzielni znaczng
szkod¢. Odmowa powinna by¢ wyrazona na piSmie. Czlonek, ktéremu
odmoéwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spoldzielni¢ z osobami
trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie
Spoldzielni do udostepnienia tych umoéw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie
siedmiu dni od dnia dorgczenia cztonkowi pisemnej odmowy.



5. Uprawnienia przewidziane w § 8 ust. 1 pkt 6 i pkt 7 nie mogg narusza¢ ustawy

o ochronie danych osobowych

§9

Czlonek Spoétdzielni jest obowigzany:

1.
2.

3.

14.

15.

— uchylony -

wnie$¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany (w tym na pokrycie kosztow

budowy lokalu okreslonego w umowie);

pokry¢ koszty zwigzane z wyodrgbnieniem wilasnosci lokalu przewidziane

w przepisach dotyczy dokonania podzialu i wyodrebnienia wiasnosci

nieruchomosci;

przestrzega¢ postanowien Statutu, regulamindéw i innych uchwal organow

Spoétdzielni;

dba¢ o dobro i rozwdj Spoéidzielni, o poszanowanie jej mienia i 0 jego

zabezpieczenie;

uiszcza¢ oplaty z tytutlu uzywania lokali, a nadto pokrywaé¢ zobowigzania

Spotdzielni zgodnie z postanowieniami Statutu 1 uchwal Walnego

Zgromadzenia;

dokonywac sptaty kredytow mieszkaniowych i odsetek w terminach

ustalonych przez bank — kredytodawce i Spotdzielnic w czgsci jego

dotyczacej;

uczestniczyé w zobowigzaniach Spoéldzielni wobec 0so6b trzecich,

a w szczegolnosci:

a) z tytulu splaty kredytow zaciagnigtych przez Spoldzielnie na
finansowanie remontow,

b) z tytulu poniesionych, a nie zrefundowanych przez Skarb Panstwa
kosztow scalania i podziatu nieruchomosci, jak réwniez kosztow z tyt.
oznaczenia poszczegodlnych nieruchomosci obejmujacych budynek,
w ktorym ustanowiono odrgbng wlasnosc;

— uchylony -

. zawiadomi¢ pisemnie Spoldzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji

przystapienia do Spoétdzielni oraz danych majacych wpltyw na stosunki
cywilno-prawne ze Spotdzielnia;

. przystapi¢ w wyznaczonym terminie do aktu notarialnego dotyczacego

ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu lub domu;

. pokry¢ wszelkie koszty zwigzane z ustanowieniem odrgbnej wlasnosci lokalu

mieszkalnego, uzytkowego, garazu, domu jednorodzinnego;

. pokrywa¢ koszty wezwan do zaplaty zaleglosci wobec Spoéldzielni -

skierowanych do cztonka zalegajacego z optatami;

remontowaé, konserwowa¢ i dokonywa¢ napraw lokalu okreslonych
odrebnym regulaminem;

uzyska¢ zgod¢ Spoéldzielni na wprowadzenie istotnych zmian w lokalu
w stosunku do pierwotnych rozwigzan projektowych oraz na montowanie
urzadzen na czesciach wspdlnych budynku;



16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

udostepni¢ niezwlocznie lokal w celu usunigcia awarii wywotujacej szkode
lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody, okresowego i doraznego
przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
prac i ich wykonania, dokonania pomiaréw z natury, itp.;

przestrzegac przepisOw bezpieczenstwa pozarowego, zwlaszcza w zakresie
konserwacji i naprawy instalacji elektrycznej i gazowe] w zajmowanym
lokalu;

udostepnic lokal, jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obciazajacego
Spoldzielnig, w przypadku przebudowy lub modernizacji;

na zadanie 1 koszt Spoldzielni przenies¢ si¢ z osobami wspolnie
zamieszkujacymi na okres nie dtuzszy niz 12 miesigcy do lokalu zamiennego,
w miar¢ mozliwosci o porownywalnym standardzie do lokalu opuszczonego,
jezeli jest to konieczne ze wzglgdu na rodzaj i zakres prac remontowych,
modernizacyjnych lub zwigzanych z przebudowa;

wnosi¢ oplaty za lokal zamienny nie wyzsze niz za lokal opuszczony bez
wzgledu na wyposazenie lokalu zamiennego;

oprozni¢ lokal wraz z osobami i rzeczami w ciggu 3 miesigcy po wygasnigciu
praw do lokalu mieszkalnego; na Spoétdzielni w takim przypadku nie ciazy
obowiazek dostarczenia innego lokalu;

pokry¢ koszty ekspertyz, badan, opinii zleconych na wniosek cztonka, jezeli
ich wyniki nie potwierdzaja niezgodno$ci z prawem budowlanym,
energetycznym i innymi przepisami prawa — zarzucanej przez cztonka;
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z dziatalno$cig spoteczng, o§wiatowa
i kulturalng prowadzona przez Spotdzielni¢, zgodnie z uchwata Walnego
Zgromadzenia;

regulowaé nalezno$ci wynikajace z rozliczenia kosztow rdznicy wskazan
miedzy wodomierzem gtownym w budynku a sumg wskazan wodomierzy
zainstalowanych w poszczegolnych lokalach w tym budynku, wedlug metody
rozliczania przyjetej w Spotdzielni;

wykonywac¢ inne obowiazki okreslone w Statucie.

C. USTANIE CZLONKOSTWA

§ 10

1. Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje z chwila:

1/ wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2/ zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym

prawie;
3/ zbycia prawa odrgbnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
4/ zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udzialu w tym prawie;

5/ wygasdniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego;
6/ rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktorej mowa w § 43 Statutu;
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7/ $mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej — w przypadku jej
ustania.
2. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24!
ust. 11 art. 26 ustawy z dnia 15.12.2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych.
3. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spoétdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do
lokalu bedacy podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje
dopiero w przypadku utraty wszystkich tytuléw prawnych do lokali w ramach
Spétdzielni. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do czlonka, ktéry jest strong
umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

§ 11

1.  Wiasciciel lokalu bedacy czlonkiem Spoéldzielni moze wystapi¢ z niej za
wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktéore pod rygorem niewaznoSci
powinno by¢ dokonane na pi$mie.

2. —uchylony -

3.  Okres wypowiedzenia, o ktorym mowa w ust. 1 wynosi 1 miesigc i
rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca kalendarzowego nastepujacego
po dniu zgloszenia wystapienia. Za dat¢ wystapienia czlonka uwaza si¢
nastepny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia.

§12
uchylony
uchylony e
uchylony e
uchylony e
uchylony Ve
§ 17

Czlonka zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia, w ktéorym
nastapit zgon, a osobe prawng ze skutkiem od daty jej wykreslenia z rejestru.

D. OPLATY Z TYTULU UZYTKOWANIA LOKALU

§ 18
uchylony

§19
uchylony

§ 20
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Czlonkowie Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali
mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu sa obowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomo$ci w czgéciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni przez
uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu.

Osoby niebedace cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, sa obowiazane uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w czesSciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomo$ci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie oplat
zgodnie z postanowieniami Statutu, z zastrzezeniem § 4 ust. 6 Statutu.
Cztonkowie Spoétdzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani
uczestniczy¢ w  pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem ich lokali, z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
wspoélnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu.
Wriasciciele lokali niebgdacy cztonkami Spotdzielni sa obowigzani
uczestniczyé w  pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem ich lokali, z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych. Sa oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowiacych
mienie Spotdzielni, ktore sa przeznaczone do wspdlnego korzystania przez
osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach. Obowiazki te wykonuja
przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak cztonkowie
Spotdzielni z zastrzezeniem § 4 ust. 6 i ust. 7 Statutu.

Czlonkowie Spoétdzielni uczestnicza w kosztach zwiazanych z dziatalnoscia
spoteczna, o$wiatowa i kulturalng prowadzong przez Spotdzielnig, jezeli
uchwala Walnego Zgromadzenia tak stanowi. Wlasciciele lokali niebgdacy
cztonkami Spoétdzielni oraz osoby niebedace cztonkami Spoétdzielni, ktorym
przystuguja spotdzielcze wiasno$ciowe prawa do lokali, moga odptatnie
korzysta¢ z takiej dzialalnosci na podstawie uméw zawieranych ze
Spoldzielnig.

Osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego sa obowiazane, zgodnie z art. 18
ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, uiszcza¢ odszkodowanie
w wysokosci oplat, jakie bylyby obowigzane optacac, gdyby spoétdzielcze
prawo do lokalu mieszkalnego nie wygasto.

Czlonkowie i osoby niebedace cztonkami Spoldzielni, ktorym przystuguja
prawa do lokali w zasobach Spoéldzielni, uczestnicza w sptacie kredytow
inwestycyjnych zaciagnigtych przez Spoldzielni¢ wraz z odsetkami oraz
ponosza koszty okreslenia przez Spoétdzielnie odrgbnej wlasnosci lokali
i nabycia prawa wieczystego uzytkowania lub wtasnosci gruntow.
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10.

11.

W przypadku opomiarowania energii cieplnej oraz wody Spétdzielnia stosuje
system indywidualnego rozliczania lokali w tym zakresie. Osoby
korzystajace z lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu sa
obowiazane regulowa¢ naleznosci wynikajace z rozliczenia kosztow roznicy
wskazan migdzy wodomierzem glownym w budynku a suma wskazan
wodomierzy zainstalowanych w poszczegélnych lokalach w tym budynku,
wedlug metody rozliczania przyjetej w Spotdzielni.

Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktorych mowa w ust. 1, 2, 3 i 4 obejmuja
zwlaszcza koszty administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy energii
cieplnej (na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wody), dostawy
wody i odprowadzania $ciekd6w, wywozu nieczystosci, anteny zbiorczej,
domofonéw oraz odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych.
Obowigzek $wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy czlonkow
Spotdzielni, wiascicieli lokali niebedacych cztonkami Spoétdzielni oraz oséb
niebedacych czlonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali.

Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci wspdlnych wymienionych
w ust. 3 i ust. 4 ustala si¢ proporcjonalnie do udzialu wiasciciela lokalu
wyodrgbnionego w nieruchomos$ci wspolnej. Udziat wlasciciela lokalu
wyodrgbnionego w nieruchomo$ci  wspdlnej odpowiada stosunkowi
powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnia pomieszczen
przynaleznych do tacznej powierzchni  wszystkich lokali wraz
z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku lub budynkach stanowiacych
odrebng (wydzielong) nieruchomos¢.

Szczegolowe zasady ustalania i rozliczania kosztow i przychodéw z tytulu
optat za korzystanie z lokali okresla regulamin uchwalony przez Radg
Nadzorcza.

§ 21
Zarzad Spoétdzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztow, o ktorych mowa
w § 20 ust. 1 — 4 Statutu;

2) ewidencje 1 rozliczenie wplywow 1 wydatkow funduszu
remontowego; ewidencja 1 rozliczenie wplywow 1 wydatkéw
funduszu remontowego na poszczegodlne nieruchomosci powinny
uwzglednia¢ wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego
tych nieruchomosci.

Wysoko$¢ optat, o ktorych mowa w § 20 ust. 1 — 4 Statutu jest ustalana na
podstawie planu  kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
przewidzianych do poniesienia w danym roku obrachunkowym
z uwzglednieniem ust. 1 i ust. 2.

Szczegdtowe  zasady rozliczania  kosztow  gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi oraz ustalania optat za korzystanie z lokali, okresla
regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.
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Wysoko$¢ splaty kredytow wraz z odsetkami, o ktorych mowa w § 20 ust. 7
Statutu ustalana jest na podstawie odrebnych przepiso6w i umow.

Za oplaty, o ktorych mowa w § 20 Statutu, odpowiadajg solidarnie
z czlonkami Spoldzielni, wlascicielami lokali niebgdacymi czlonkami
Spoldzielni lub osobami niebgdacymi cztonkami Spotdzielni, ktéorym
przystuguja spotdzielcze wilasnosciowe prawa do lokali, osoby stale
zamieszkujace z nimi w lokalu, z wyjatkiem peloletnich zstepnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace
z lokalu. Odpowiedzialno$§¢ wyzej wymienionych osob ogranicza si¢ do
wysokosci optat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania Iub
faktycznego korzystania z lokalu.

§ 22
Optaty, o ktérych mowa w § 20 powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do
dnia 15 kazdego miesigca. Za dzien zaptaty przyjmuje si¢ dzien, w ktorym
wplata zostata zaksiegowana na koncie bankowym Spoétdzielni Obowigzek
uiszczania optat powstaje z dniem postawienia czionkowi do dyspozycji
lokalu Iub w innych przypadkach wskazanych w Statucie i ustawie
o spotdzielniach mieszkaniowych
Nie wniesienie optat w terminie powoduje naliczanie odsetek ustawowych.
O zmianie wysokosci optat Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomié osoby,
o ktorych mowa w § 20 ust. 1-4, co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec
miesigca kalendarzowego. W przypadku zmiany wysoko$ci optat na pokrycie
kosztow niezaleznych od Spoétdzielni, w szczegdlnosci energii, wody oraz
odbioru $ciekéw, odpadéw 1 nieczystosci ciektych, spdtdzielnia jest
obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktorych mowa w § 20 ust. 1-4, co najmniej
na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokos$ci
optat wymaga uzasadnienia na piSmie. Spoldzielnia jest obowigzana
przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat na zadanie cztonka Spoéidzielni,
wlasciciela lokalu niebedacego cztonkiem Spétdzielni lub osoby niebedacej
czlonkiem Spoétdzielni, ktorej przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu.
Czlonkowie Spoétdzielni moga kwestionowac zasadno$¢ zmiany wysokosci
optat w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym. Czlonkowie Spoéidzielni,
osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali oraz wiasciciele lokali niebedacy cztonkami
Spoldzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat
bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystapienia przez cztonka
Spoldzielni na drogg postgpowania wewnatrzspotdzielczego lub droge
sadowa ponosi on optaty w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia
zasadno$ci zmiany wysokoS$ci oplat spoczywa na Spoétdzielni.
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10.

11.

12.

13.

Sptaty rat kredytow, o ktorych mowa w ustawie o pomocy panstwa w splacie
niektorych kredytow mieszkaniowych, refundacji bankom 1 zmianie
niektorych ustaw, cztonek dokonuje do dnia 15-tego kazdego miesigca.
Sptaty rat kredytow innych niz wymienione w ust. 5, czlonek dokonuje
w terminie wskazanym przez Zarzad.

Nie wniesienie raty sptaty kredytu w terminie, powoduje naliczenie odsetek
w wysokosci ustalonej przez bank - kredytodawce lub ustalonych zgodnie
Z Umowa.

Nieregularne i nieterminowe dokonywanie sptat rat kredytow w ciggu roku
kalendarzowego powoduje utrat¢ uprawnien do anulowania oprocentowania
odsetek przejsSciowo wykupionych przez budzet panstwa zgodnie
z postanowieniami ustawy o pomocy panstwa w splacie niektoérych kredytow
mieszkaniowych, refundacji bankom i zmianie niektorych ustaw.

Uzyskane anulowanie oprocentowania odsetek, o ktéorych mowa w ust. 8
przeznacza si¢ na fundusz sptaty kredytow i odsetek.

Nie anulowane oprocentowania odsetek przez nieregularng i nieterminowa
splate rat przez cztonka, stanowi zwigkszenie stanu jego zadluzenia
kredytowego wobec Spotdzielni.

Za dat¢ uregulowania kazdego zobowigzania czlonka wobec Spoéldzielni,
przyjmuje si¢ dat¢ wptywu $rodkow na rachunek Spotdzielni.

Czlonek nie moze potracaé¢ swoich naleznosci od Spotdzielni z optat z tytulu
uzywania lokali i sptat rat kredytowych.

W przypadku zaleglosci z tytulu optat, o ktorych mowa w § 20 ust. 1-4
Statutu oraz innych zobowigzan wobec Spotdzielni, dokonane wptaty zalicza
si¢ w pierwszej kolejnosci na poczet naleznosci ubocznych (kosztow
postepowan sadowych i egzekucyjnych, odsetek) a nastgpnie na zaspokojenie
naleznosci glownej poczawszy od najdalej wymagalne;.
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V4 Organy Spoldzielni

§23
Organami Spotdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
§ 24

Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow dla podjgcia uchwaty
i uchwalonego wniosku przez organ Spotdzielni, uwzglgdnia si¢ glosy oddane za
i przeciw uchwale lub wnioskowi, o ile postanowienia Statutu nie stanowia
inaczej.

A. WALNE ZGROMADZENIE

§ 25
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

§ 26

1. Jezeli liczba cztonkow Spotdzielni przekracza 500 osob, Walne
Zgromadzenie zostaje podzielone na czgsci.

2. Szczegoélowe zasady zaliczania cztonkéw do poszczegodlnych czgsci Walnego
Zgromadzenia ustala Rada Nadzorcza z tym, ze nie mozna zaliczy¢ cztonkéw
uprawnionych do lokali znajdujacych si¢ w obrebie jednej nieruchomosci do
réznych czgéci Walnego Zgromadzenia.

3. Czlonek Spoéldzielni ma prawo bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu
osobiécie albo przez pelnomocnika. Pelnomocnik czlonka Spotdzielni nie
moze zastgpowac wigcej niz jednego cztonka. Pelnomocnictwo powinno by¢
udzielone na pisSmie pod rygorem niewazno$ci i dolaczone do protokotu
Walnego Zgromadzenia. Lista pelmomocnictw podlega odczytaniu po
rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia. Czlonek zarzadu ani pracownik
spotdzielni nie moze by¢ pelnomocnikiem na Walnym Zgromadzeniu.

4. Osoby prawne bedace cztonkami Spoétdzielni biora udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik
nie moze zastgpowaé wigcej niz jednego cztonka.

5. Osoby ubezwlasnowolnione i osoby maloletnie, begdace cztonkami
Spoldzielni, biora udziat w Walnym Zgromadzeniu przez swoich opiekunéw
lub przedstawicieli ustawowych.

6. Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub
pomocy eksperta. Osoby, z ktéorych pomocy korzysta cztonek, nie sg
uprawnione do zabierania glosu.

7. Kazdy cztonek ma jeden glos bez wzgledu na ilo§¢ posiadanych udziatow.
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W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym
czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu, a takze przedstawiciele zwigzku
rewizyjnego, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona, przedstawiciele Krajowej
Rady Spoétdzielczej i inne osoby zaproszone przez Zarzad.

W przypadku, gdy czlonkowi Spéldzielni przystuguje kilka tytulow
prawnych do lokalu, swoje prawa wynikajace ze stosunku cztonkostwa
realizuje w jednej, wybranej przez siebie czgsci Walnego Zgromadzenia, na
terenie ktorej posiada tytul prawny do lokalu, poprzez obowiazek zlozenia
pisemnego o$wiadczenia Zarzadowi Spotdzielni. Cztonek Spotdzielni moze
dokona¢ zmiany w zakresie wyboru czgsci Walnego Zgromadzenia, w ktorej
chce wzia¢ udzial, poprzez zlozenie pisemnego o$wiadczenia do konca
grudnia roku kalendarzowego, poprzedzajacego zmiang czeSci Walnego
Zgromadzenia, przy uwzglednieni polozenia lokali, do ktorych posiada tytut
prawny. W przypadku nieztozenia powyzszego o$wiadczenia, wyboru
dokonuje Zarzad Spétdzielni.

§ 27

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni;

2) uchylanie zawieszenia cztonka Rady Nadzorczej;

3) rozpatrywanie i ocena  wynikow  dzialalnoSci  Spoéldzielni,
a w szczegolnosci:

a) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzadu, zatwierdzanie
sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie
uchwal, co do wnioskéw cztonkow Spoldzielni, Rady Nadzorczej
i Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium Zarzadowi;

b) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z protokotu polustracyjnego
z dziatalnos$ci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie;

4) uchwalanie regulaminéw obrad Walnego Zgromadzenia i Rady
Nadzorczej;

5) podejmowanie uchwal w przedmiocie podziatu nadwyzki finansowej lub
sposobu pokrycia strat;

6) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwolan od
uchwal Rady Nadzorczej;

7) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu
lub innej wyodrgbnionej jednostki organizacyjnej, polaczenia
Spoétdzielni, jej podziatu i likwidacji, a takze przylaczenia jej jednostek
organizacyjnych do innych spoétdzielni;

8) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich;

9) uchwalanie zmian statutu;

10) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakie Spoldzielnia moze
zaciagnac;
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11) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia Spotdzielni do zwigzku
lub wystapienia z niego; wybdr delegatow i ich zastgpcOw na zjazd
zwiazku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona;

12) wybor i odwolanie czlonkéw Rady Nadzorczej,

13) podejmowanie uchwal w sprawie kosztow zwiazanych z dziatalnoscia
spoteczng, o§wiatows i kulturalng prowadzong przez Spotdzielnig, jakie
ponosi¢ beda cztonkowie Spotdzielni;

14) podejmowanie uchwat w przedmiocie umorzenia naleznosci Spé6tdzielni;

15) powotanie doraznych komisji do zbadania spraw zleconych przez Walne
Zgromadzenie.

16) podejmowanie uchwatl w sprawach dotyczacych ogoétu cztonkow,
w zakresie ich praw i obowigzkow o charakterze majatkowym lub
niemajatkowym.

Walne Zgromadzenie moze odwotaé Zarzad, jezeli nie udzielitlo mu

absolutorium.

§ 28
Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do
dnia 30 czerwca, ustalajac czas, miejsce i porzadek obrad.
Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1/10 ogodlnej liczby cztonkow Spotdzielni.
Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone pisemnie
z podaniem celu jego zwolania.
W przypadku wskazanym w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwotuje si¢ w takim
terminie, aby mogto si¢ odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia
zadania. Jezeli to nie nastapi, zwoluje je Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny,
w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spoétdzielcza, na
koszt Spotdzielni.
O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci
zawiadamia si¢ wszystkich cztonkow — w formie wywieszonych ogloszen na
klatkach schodowych na tablicach ogloszeniowych oraz na stronie
internetowej spotdzielni, zwigzek rewizyjny — na piSmie, w ktéorym
Spoldzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rade Spotdzielcza na piSmie
co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub
jego pierwszej czgéci. Zawiadomienie powinno zawieraC czas, miejsce,
porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan
i projektow uchwat, ktore beda przedmiotem obrad oraz pouczenie o prawie
cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.
Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach
objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkow w terminach
i w sposob okreslony w ustawie. Zasada ta nie dotyczy uchwaly o odwotaniu
czlonka Zarzadu w zwigzku z nie udzieleniem mu absolutorium.
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10.

11.

12.

12

Walne Zgromadzenie i jego czgsci sg wazne niezaleznie od liczby obecnych
na nich cztonkow.

Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia lub jego wszystkich cze$ci maja prawo
zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie. Projekty uchwat, w tym
uchwat przygotowywanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane
na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego
pierwszej czesci.

Czlonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktéorych mowa
w ust. 8 w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Projekt uchwaty zglaszanej przez
czlonkéw Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.
Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pézniej niz
na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czescei.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym
i przedlozenia pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektoéw uchwat
i poprawek zgloszonych przez cztonkéw Spoétdzielni.

Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli byla poddana pod glosowanie
wszystkich czeSci Walnego Zgromadzenia, a za uchwatg opowiedziala si¢
wymagana w ustawie lub Statucie wigkszo§¢ ogoélnej liczby czlonkdéw
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu. Jednakze w sprawach likwidacji
Spotdzielni oraz przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spoétdzielni, do podjecia uchwaty konieczne jest
aby w posiedzeniach wszystkich cze$ci Walnego Zgromadzenia, na ktérych
uchwata byla poddana pod glosowanie, uczestniczylo tacznie co najmniej
potowa ogblnej liczby uprawnionych do gltosowania. Uchwatly w sprawach
zbycia nieruchomosci oraz zbycia zakladu lub innej wyodrgbnionej jednostki
organizacyjnej, podejmowane sg wickszoSciag 2/3 glosow z ogoblnej liczby
czlonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

W glosowaniu oblicza si¢ liczbe gtoséw oddanych ,,za” i ,,sprzeciw” uchwale
oraz liczbg ,,wstrzymujacych si¢” od glosowania. Uchwale uznaje si¢ za
podjeta, jezeli liczba glosow ,,za” byta wigksza niz taczna liczba gloséw
»przeciw” i glosdéw ,,wstrzymujacych sie.

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu lub jego czgéciach odbywa si¢
jawnie, z wyjatkiem wybordw i odwotlania czlonkéw Rady Nadzorczej,
a takze odwotania Zarzadu na skutek nie udzielenia mu absolutorium.

. Zarzad w terminie 14 dni od dnia obrad ostatniej czg$ci Walnego

Zgromadzenia zobowigzany jest do stwierdzenia pod wzglgdem formalnym,
podjetych przez Walne Zgromadzenie uchwat, ktére poddane byty pod
glosowanie zgodnie z porzadkiem obrad. Podstawa stwierdzenia przez
Zarzad podjetych przez Walne Zgromadzenie uchwatl s3 protokoty
poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia sporzadzone zgodnie z § 29
Statutu.
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§ 29

Obrady Walnego Zgromadzenia lub jego poszczegdlnych czgéci otwiera

Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony czlonek Rady

Nadzorczej.

Walne Zgromadzenie albo jego czeSci wybierajg Prezydium w skladzie co

najmniej:  przewodniczacy, zastgpca  przewodniczacego,  sekretarz.

Czlonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w sktad Prezydium.

Czlonkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu albo na jego poszczegodlnych

czes$ciach wybierajg takze ze swego grona:

1) Komisj¢ mandatowo — skrutacyjng w sktadzie 3 osob, ktorej zadaniem
jest sprawdzenie listy cztonkow obecnych na Walnym Zgromadzeniu
albo jego czgsci, zbadanie waznosci pelnomocnictw, o ktérych mowa w
§ 26 ust. 3 i ust. 4 Statutu oraz ustalenie, czy Walne Zgromadzenie albo
jego cze$¢ zostaly zwotane prawidlowo 1 czy sa zdolne do
podejmowania uchwal, a takze dokonanie obliczenia wynikow
glosowania 1 podanie tych wynikdéw przewodniczagcemu oraz
wykonywanie innych czynnosci zwigzanych z przeprowadzaniem
glosowania; Komisja sprawdza takze listy kandydatow na cztonkow
Rady Nadzorczej zglaszanych zgodnie 2z § 32  Statutu
i przeprowadza wybory w glosowaniu tajnym,;

2) Komisj¢ wnioskowa — w skladzie 3 osob, ktorej zadaniem jest
rozpatrzenie pod wzgledem formalnym i merytorycznym zglaszanych na
pisSmie wnioskow i przedstawienie ich Walnemu Zgromadzeniu albo
jego czesci;

3) inne komisje w miar¢ potrzeb.

Kazda komisja wybiera ze swego grona przewodniczgcego, zastgpce

przewodniczacego i sekretarza.

Z obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci sporzadza si¢ protokol, ktory

podpisuja przewodniczacy i sekretarz poszczegélnych czgsci Walnego

Zgromadzenia.

Protokoly sporzadzaja takze komisje Walnego Zgromadzenia albo jego

czesci, ktore podpisuja przewodniczacy komisji i sekretarz komisji,

a nast¢pnie przekazuja sekretarzowi Walnego Zgromadzenia lub jego czesci.

Protokoty wymienione w ust. 5 i ust. 6 przechowuje Zarzad co najmniej 10

lat.

Szczegdtowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla regulamin

Walnego Zgromadzenia.

§ 30
Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich czlonkow
Spoldzielni oraz wszystkie jej organy.
Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna. Uchwala sprzeczna
z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy
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Spétdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej czlonka moze byé
zaskarzona do sadu.

3. Kazdy czlonek Spotdzielni Iub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo
o uchylenie uchwaty.

4. Jezeli Zarzad wytacza powoddztwo, Spotdzielni¢ reprezentuje pelnomocnik
ustanowiony przez Rade Nadzorcza. W wypadku nie ustanowienia
pelnomocnika sad wlasciwy do rozpoznawania sprawy ustanawia kuratora
dla Spotdzielni.

5. Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢
wniesione w ciagu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia,
jezeli za$ powddztwo wnosi czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na
skutek jego wadliwego zwotania — w ciggu szesciu tygodni od dnia powzigcia
wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed
uplywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

6. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaly Walnego
Zgromadzenia badz uchylajace uchwale ma moc prawng wzgledem
wszystkich cztonkéw Spoétdzielni oraz wszystkich jej organdw.

B. RADA NADZORCZA

§ 31
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscig Spotdzielni.

§32

1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 7 czlonkéw wybranych przez Walne
Zgromadzenie sposrod cztonkow Spoétdzielni. W sktad Rady Nadzorczej nie
moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spotdzielni. Uchwata w sprawie
wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania
stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo
w Radzie Nadzorczej tej samej Spotdzielni.

2. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia,
na ktorym Rada Nadzorcza zostala wybrana, do Walnego Zgromadzenia
odbywanego przed uptywem 3 lat od wyboréw.

3. Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2 kolejne
kadencje Rady Nadzorczej.

4. Walne Zgromadzenie wybiera czlonkow Rady Nadzorczej w glosowaniu
tajnym spo$rod kandydatow, ktorzy musza by¢ zgloszeni w terminie do 15
dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czesci. Liczba kandydatéw jest nieograniczona.

5. Kandydat na cztonka Rady Nadzorczej musi by¢ zgloszony na pismie
i poparty przez co najmniej 20 czlonkéw Spoétdzielni. Zgloszenie powinno
zawiera¢ imi¢ 1 nazwisko kandydata oraz adresy, imiona i nazwiska
czlonkéw zglaszajacych kandydata wraz z ich podpisem. Do zgloszenia
kandydata nalezy dotaczy¢ jego pisemng zgod¢ na kandydowanie. Zgloszenie
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10.

11.

12.

13.

14.

nie spetniajace powyzszych warunkéw skutkuje nie ujeciem osoby zglaszanej
na liscie kandydatoéw na cztonkéw Rady Nadzorcze;j.

Za osoby wybrane do Rady Nadzorczej uwaza si¢ kandydatow, ktorzy
otrzymali kolejno najwigksza ilo§¢ gltosow sposrod ogolnej liczby cztonkow
uczestniczagcych w Walnym Zgromadzeniu albo we wszystkich jego
czgsciach.

Jezeli w wyniku glosowania nie zostanie wybrana wymagana w Statucie ilo$¢
cztonkow Rady Nadzorczej, poniewaz kandydaci na czlonkéw Rady
Nadzorczej otrzymali taka samg ilo$¢ glosow, o wyborze w sklad Rady
Nadzorczej decyduje najnizszy numer czltonkowski wynikajacy z rejestru
cztonkéw prowadzonego przez Spotdzielnig.

Postanowienia § 28 ust. 14 Statutu stosuje si¢ odpowiednio.

Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktora
zostal wybrany. Utrata mandatu przed uplywem kadencji nast¢puje
w przypadkach:

1) odwolania wigkszoscig 2/3 gltosow przez Walne Zgromadzenie;

2) zrzeczenia si¢ mandatu;

3) ustania czlonkostwa w Spotdzielni.

Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat w trakcie
kadencji, wchodzi czlonek wybrany w wyborach uzupeliajacych na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu. Do czasu wyboru czlonka Rady
Nadzorczej i uzupehienia jej sktadu — Rada Nadzorcza moze podejmowaé
uchwaty, jezeli jej sktad nie zmniejszyt si¢ wigcej niz o 50 %.

Cztonek wybrany w wyborach uzupehiajacych zachowuje mandat do konca
kadencji Rady Nadzorcze;.

Cztonkowie Rady Nadzorczej nie moga zajmowaé si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spoétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako
wlasciciele, akcjonariusze, wspolnicy lub cztonkowie wtadz przedsigbiorcow
prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjna wobec Spoéldzielni w rejonie jej
dziatania.

Cztonek Rady Nadzorczej moze by¢ zawieszony w petnieniu swoich funkcji
przez Rade Nadzorcza z przyczyn okreslonych w ust. 12. Rada Nadzorcza
powinna podja¢ decyzje w sprawie zawieszenia w ciggu 1 miesiaca od dnia
powzigcia wiadomosci o zaistnieniu wyzej wymienionych okoliczno$ci.
Decyzj¢ w sprawie uchylenia zawieszenia badz odwotania zawieszonego
cztonka Rady Nadzorczej podejmuje najblizsze Walne Zgromadzenie.

§ 33

Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:

1.

2.
3.

przestrzeganie kierunkéw 1 wytycznych przyjetych przez Walne
Zgromadzenie;
uchwalanie planéw gospodarczych;
nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan i sprawozdan finansowych,
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10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.

17.

20.

21.

b) dokonywanie okresowych ocen wykonywania przez Spoéidzielni¢ jej
zadan gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania
przez Spoéltdzielni¢ praw jej cztonkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad
wnioskow organow Spotdzielni i jej cztonkow;

podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia funduszy celowych;
wybor i odwotywanie Prezesa Zarzadu Spoldzielni; zawierajac umowe

o prace Rada Nadzorcza nie moze przyzna¢ Prezesowi Zarzadu uprawnien

i dodatkowych $wiadczen nie wynikajacych wprost z przepisdéw prawa pracy

i prawa spotdzielczego;

— uchylony -

podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz
nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej;

podejmowanie uchwat w sprawach przystapienia do organizacji spotecznych
oraz wystepowanie z nich;

zatwierdzanie struktury organizacyjnej i wyrazanie zgody na ustanowienie
pelnomocnika Zarzadu za wyjatkiem pelomocnika procesowego

Spoétdzielni;

rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Prezesa Zarzadu;

sktadanie Walnemu  Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych
w szczegolnosci wyniki kontroli i oceng sprawozdan finansowych;
podejmowanie uchwaly w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych
pomiedzy Spotdzielnia, a Prezesem Zarzadu lub dokonywanych przez

Spotdzielni¢ w interesie Prezesa Zarzadu oraz reprezentowanie Spoldzielni

przy tych czynnosciach; do reprezentowania Spoéldzielni wystarczy dwodch
cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych;

uchwalanie regulaminu Zarzadu;

uchwalanie regulaminu porzadku domowego;

uchwalanie regulaminow nie zastrzezonych dla Walnego Zgromadzenia
i Zarzadu;

uchwalanie zasad ustalania oplat za korzystanie z ushug i urzadzen
Spoéldzielni oraz wytycznych w sprawie zasad ustalania optat za uzywanie
lokali;

uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy 1 ustalania wysokoSci
wkladow;

ustalanie zasad i zaliczanie cztonkow do poszczegdlnych czgsci Walnego
Zgromadzenia;

uchwalanie zasad okreslajacych obowiazki Spotdzielni i jej czlonkoéw
w zakresie napraw lokali (wewnatrz) oraz zasad rozliczen Spotdzielni
z cztonkami zwalniajacymi lokale;

rozpatrywanie i opiniowanie sposobu realizacji wnioskow zgloszonych
w sprawach Spoétdzielni przez Walne Zgromadzenie;

uczestniczenie w lustracji Spotdzielni;
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22.

23.
24.

25.
26.

27.
28.

uchwalanie zasad przeprowadzania przetargow na sprzedaz lokali, ktore
zostaly oddane do dyspozycji Spoldzielni oraz wynajmowania lokali —
czlonkowie Rady Nadzorczej moga z glosem doradczym uczestniczyé
w komisjach rozstrzygajacych przetargi ogloszone przez Spoldzielnig, pod
warunkiem, ze nie sa wlascicielami, wspolwlascicielami ani pracownikami
podmiotow przystepujacych do przetargu;

wybor bieglego rewidenta w celu badania sprawozdania finansowego;
podejmowanie uchwat w sprawie stwierdzenia przyjecia w poczet cztonkow
Spotdzielni osdb, o ktorych mowa w § 6 ust. 2 Statutu;

ustalanie warunkow dzierzawy lokali uzytkowych i gruntu Spoétdzielni;
uchwalanie regulaminu dotyczacego udostepniania dokumentow, o ktorych
mowa w § 8 ust. 1 pkt 6 i pkt 7 oraz wysokosci kosztow, jakie ponosi cztonek
whnioskujacy o sporzadzenie odpisow i kopii tych dokumentow;

zwolywanie Walnego Zgromadzenia na warunkach okreslonych w Statucie;
inne dziatania wymienione w Statucie.

§ 34
Rada Nadzorcza moze zada¢ od Prezesa Zarzadu sprawozdan i wyjasnien
oraz wydelegowa¢ cztonka Rady Nadzorczej do przegladania ksiag
i dokumentow w siedzibie Spoétdzielni i sprawdzania stanu majatku
Spotdzielni.
Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 35
Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona przewodniczacego, jego zastepce
i sekretarza oraz w miar¢ potrzeby komisje, w tym komisj¢ rewizyjna,
ustalajgc zakres ich dziatania.
Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje co najmniej raz na kwartat,
przewodniczacy Rady Nadzorczej lub jego zastgpca. Pierwsze posiedzenie
Rady Nadzorczej zwoluje Zarzad w terminie 14 dni od Walnego
Zgromadzenia, na ktérym dokonano wyboru Rady Nadzorczej, w celu jej
ukonstytuowania.
Posiedzenie Rady winno by¢ zwotane takze na wniosek 1/3 czlonkéw Rady
lub na wniosek Prezesa Zarzadu nie pdzniej niz w ciagu 14 dni od daty
zgloszenia wniosku.
W posiedzeniu Rady Nadzorczej moze uczestniczy¢ Prezes Zarzadu oraz
inne osoby zaproszone przez przewodniczacego Rady Nadzorczej.
Czlonkom Rady Nadzorczej przysluguje wynagrodzenie za udziat
w posiedzeniach, ktore jest wyptacane w formie miesigcznego ryczattu bez
wzgledu na ilo$¢ posiedzen i wynosi 1/3 minimalnego wynagrodzenia za
pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r.
o minimalnym wynagrodzeniu za pracg.
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§ 36
Regulamin Rady Nadzorczej okre§la szczegdétowo tryb obradowania
i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorcze;.

C. ZARZAD

§ 37

1. Zarzad jest jednoosobowy — jest nim Prezes Zarzadu.

Zarzad kieruje dzialalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
Prezes Zarzadu jest kierownikiem zakladu pracy w rozumieniu kodeksu
pracy.

2. Zarzad wybiera Rada Nadzorcza, w wyniku postepowania konkursowego,
w glosowaniu tajnym spos$rod kandydatow zgloszonych do konkursu.
Warunki konkursu ustala Rada Nadzorcza. Po uplywie kadencji Prezesa
Zarzadu Rada Nadzorcza moze odstgpi¢ od wyboru Prezesa w postepowaniu
konkursowym 1 zawrze¢ umowe o prac¢ z dotychczasowym Prezesem na
kolejna kadencje.

3. Prezes Zarzadu moze by¢ w kazdej chwili odwolany przez Rade Nadzorcza.
Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia. W przypadku stwierdzenia
naruszenia przez Prezesa Zarzadu lub Pelmomocnika Zarzadu zakazu
konkurencji okre§lonego w ust. 6 — Rada Nadzorcza na najblizszym
posiedzeniu, nie poézniej jednak niz w ciggu 1 miesiagca od powzigcia
wiadomos$ci o naruszeniu zakazu, podejmuje uchwate o odwotaniu Prezesa
Zarzadu lub cofa zgod¢ na udzielanie pelnomocnictwa pelnomocnikowi
Zarzadu. Ponadto Prezesa Zarzadu moze odwota¢ Walne Zgromadzenie
w przypadku nie udzielenia absolutorium.

4. Odwotanie Prezesa Zarzadu jest rOwnoznaczne z wypowiedzeniem umowy
0 prace i nie narusza uprawnien Prezesa Zarzadu wynikajacych ze stosunku
pracy.

5. Prezes Zarzadu i Pelnomocnicy Zarzadu nie moga zajmowacé si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spoldzielni, a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako
wiasciciele, akcjonariusze, wspdlnicy lub cztonkowie wtadz w podmiotach
gospodarczych prowadzacych dzialalno$¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni
w rejonie jej dzialania.

6. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady
Nadzorczej, Zarzadu i Pelnomocnika Zarzadu oraz powoduje inne skutki
prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

7. Osoby skazane prawomocnym wyrokiem za przestepstwa popelnione
umyslnie nie moga pemi¢ funkcji Prezesa Zarzadu oraz nie moga by¢
petnomocnikami Zarzadu.

§ 38
Zarzad sklada sprawozdanie z dziatalnosci Radzie Nadzorczej oraz Walnemu
Zgromadzeniu.

-25-



§ 39

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie
zastrzezonych  ustawa prawo  spoldzielcze, ustawa o spoéldzielniach
mieszkaniowych oraz Statutem — innym organom Spoétdzielni, a w szczegdlnosci:

1.

10.

11.

zawieranie umow o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego oraz prawa odregbnej wlasnosci lokalu, uméw najmu
lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu, uméw dzierzawy,
a takze umow w sprawie przeksztalcenia tytutdéw prawnych do lokali zgodnie
z ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych;

sporzadzanie projektow planéow gospodarczych oraz struktury organizacyjnej
Spoldzielni w ramach kierunkéw i wytycznych przyjetych przez Walne
Zgromadzenie;

prowadzenie gospodarki Spoéidzielni w ramach uchwalonych planow
i regulamindéw oraz wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci
organizacyjnych i finansowych;

zabezpieczenie majatku Spotdzielni;

sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz
przedktadanie ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu;

zwotywanie Walnego Zgromadzenia na warunkach okreslonych w Statucie;
zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan do wysokosci
okreslonej przez Walne Zgromadzenie;

udzielanie pelnomocnictw za zgoda Rady Nadzorczej;

wspoéldziatanie z organami administracji rzadowej i samorzadowej,
organizacjami spotdzielczymi, gospodarczymi i spotecznymi;

ustalanie optat za wushigi Spoldzielni, w tym reklamy, szyldy itp.,
umieszczane na terenie Spoldzielni.

Uchwalanie regulaminu wynagradzania pracownikéw Spoéldzielni oraz
regulaminu zaktadowego funduszu §wiadczen socjalnych.

§ 40
Os$wiadczenia woli za Spoldzielni¢ skladaja: Prezes Zarzadu Iacznie
z Pelnomocnikiem Zarzadu lub dwaj Pelnomocnicy.
Os$wiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1 sklada si¢ w ten sposob, ze pod
nazwa Spotdzielni osoby upowaznione zamieszczaja swoje podpisy.

D. PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ I ZARZADU

§ 41
Czlonkowie Rady Nadzorczej oraz Prezes Zarzadu nie moga bra¢ udziatu
w glosowaniu w sprawach wylacznie ich dotyczacych.
Prezes Zarzadu, cztonek Rady Nadzorczej i Pelnomocnik Zarzadu winni
czynu lub zaniedbania, przez ktore Spoéldzielnia poniosta szkodg,
odpowiadaja za nig osobiscie.
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3. Czlonek zarzadu, rady nadzorczej odpowiada wobec spotdzielni za szkode
wyrzadzona dziataniem Iub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub
postanowieniami statutu spotdzielni, chyba ze nie ponosi winy.
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Vv Postgpowanie wewngtrzspotdzielcze

§ 42
Whioski cztonkéw Spoétdzielni w sprawach migdzy czlonkiem, a Spotdzielnia
powinny by¢ rozstrzygane w ciagu 30 dni, a jezeli sprawa jest
skomplikowana — w ciggu 60 dni od daty ich zlozenia, z powiadomieniem
cztonka o terminie 60-dniowym zalatwienia sprawy oraz przyczynie
przediuzenia terminu.
O uchwale organu Spoétdzielni, cztonek powinien by¢ zawiadomiony w ciagu
14 dni od daty jej podjecia. Decyzja odmowna powinna zawiera
uzasadnienie z pouczeniem o prawie do odwotania si¢ od tej uchwaty
w przewidzianym terminie i o skutkach niezachowania terminu.
Cztonkowi Spoétdzielni stuzy prawo odwotania si¢ do Rady Nadzorczej od
decyzji Zarzadu.
Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji, czlonkowi
przystuguje prawo odwotania si¢ do Walnego Zgromadzenia w ciggu 14 dni
od daty jej otrzymania na piSmie. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo zlozone, co najmniej 30
dni przed jego zwotaniem. Odpis uchwaty Walnego Zgromadzenia dorgcza
si¢ odwotujacemu si¢ cztonkowi w ciggu 14 dni od daty podjecia uchwaly.
Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym ostateczna.
Uchwata Walnego Zgromadzenia moze by¢ zaskarzona do sadu z powodu jej
niezgodnos$ci z prawem lub Statutem, w terminie sze$ciu tygodni od dnia
odbycia Walnego Zgromadzenia, a jezeli zaskarza ja czlonek nieobecny na
Walnym Zgromadzeniu — termin do zaskarzenia wynosi sze$¢ tygodni od
daty powzigcia wiadomosci o podjeciu uchwaty, lecz nie pdzniej niz przed
uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.
Whioski 0sob lub cztonkow kierowane do Zarzadu w sprawie dotyczacej
stosunku cztonkostwa powinny by¢ rozpatrzone w ciagu 1 miesigca. W razie
odmownego zalatwienia wniosku w tej sprawie, Zarzad zobowigzany jest
podad uzasadnienie i pouczy¢ cztonka lub osobe sktadajaca wniosek o prawie
wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej. Odwotanie powinno by¢
whniesione na piSmie w ciggu 14 dni od daty zawiadomienia o odmownej
decyzji Zarzadu.
W przypadku wniesienia odwotania od decyzji organu Spoéldzielni po
uplywie terminu — organ powinien odwotanie rozpatrzy¢, jezeli opdéznienie
nie przekracza 3 miesigcy 1 usprawiedliwione jest szczegdlnymi
okolicznosciami dot. odwotujacego si¢. Czlonek jest zobowiazany wykazaé
okolicznosci usprawiedliwiajgce opdznienie,
Postanowienia Statutu o postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym nie
ograniczaja dochodzenia przez cztonkéw ich praw na drodze sadowe;j.
W  wypadku zaskarzenia przez czlonka uchwaly w postgpowaniu
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wewnatrzspotdzielczym i sadowym, postgpowanie wewnatrzspotdzielcze
ulega umorzeniu.

Vi Prawo odrebnej wlasnosci

§43

Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu

Spéidzielnia zawiera umowe o budowe lokalu mieszkalnego, lokalu o innym

przeznaczeniu lub domu jednorodzinnego.

Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna

zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o

ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

a) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ 0 ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czeSci
przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkiadu budowlanego
okreslonego w umowie;

b) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci
kosztow budowy lokalu;

c) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

d) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do
niego przynaleznych;

e) okreslenie tytutu prawnego do gruntéw pod budowe;

f)  okreslenie termindéw wptat wktadu budowlanego;

g) okreslenie terminu ostatecznego rozliczenia kosztoéw budowy;

h) okreslenie terminu ustanowienia odregbnej wiasnosci lokalu;

i)  okres$lenie warunkow rozwigzania umowy o budowe.

Osoba ubiegajgca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci, o ktorej mowa

w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedlug zasad okreslonych w Statucie i

w umowie, w wysoko$ci odpowiadajacej catosci kosztow budowy

przypadajacych na jej lokal.

Jezeli czgs$¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez

Spoéldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu,

osoba ta jest obowiazana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w cze$ci

przypadajacej na jej lokal.

Wktad budowlany osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci, o

ktorej mowa u ust. 1, zobowigzana jest wnie§¢ w catosci przed

ustanowieniem na jej rzecz prawa do lokalu.

Wysokos¢ zaliczki na wklad budowlany, wysoko$¢ rat splaty pozostatej

czesci wkladu budowlanego i terminy dokonywania wptat ustala Zarzad.

Zasady ustalania kosztow budowy i ich rozliczania na poszczego6lne lokale

uchwala Rada Nadzorcza.
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8. W przypadku budowy lokali, do ktérych Spoéidzielnia ustanawia odrgbna
wlasnos¢ lokalu rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 3 miesi¢cy od
dnia oddania budynku do uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie
Spoldzielni o uzupetienie wktadu budowlanego wygasa.

§ 44
Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstala rdznica
pomigdzy wysokoscia wstepnie ustalonego wkladu budowlanego, a kosztami
budowy lokalu, uprawnionym lub zobowigzanym z tego tytutu jest osoba, ktorej w
dacie rozliczenia przystuguje ekspektatywa wiasnosci.

§ 45
1.Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 43 Statutu, powstaje
ekspektatywa wlasno$ci. Ekspektatywa wlasnosci jest zbywalna, wraz z wkladem
budowlanym albo jego wniesiona cze¢scia, przechodzi na spadkobiercow i podlega
egzekucji.
2. Nabycie ekspektatywy wlasno$ci obejmuje rdéwniez wniesiony wkiad
budowlany albo jego cze¢sé.
3. Umowa zbycia ekspektatywy wiasnosci powinna by¢é zawarta w formie aktu
notarialnego.

§46
1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
Spotdzielni¢ lub osobg, o ktorej mowa w § 43 Statutu.
2. Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktorej
mowa w § 43 Statutu, lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie,
nie dotrzymali tych warunkéw umowy okre§lonych w § 43 ust. 2 pkt a) Statutu,
bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej
wilasnosci lokali wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego zadania
inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione. Wypowiedzenie
moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartalu kalendarzowego, chyba
Ze strony w umowie postanowig inaczej.
3. Jezeli umowa o budowe lokalu zostala rozwiazana przed ustanowieniem
odrebnej wiasnosci lokalu osoba, z ktéra Spotdzielnia zawiera nowa umowe o
budowe tego lokalu, obowigzana jest wnies¢ wklad budowlany albo jego czgs¢ w
wysokosci wyplaconej osobie uprawnionej z tytulu rozwigzania poprzedniej
umowy oraz zobowigzuje si¢ do pokrywania pozostatej czesci kosztow zadania
inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jej lokal.

-30-



§ 47

1. Prawo odrgbnej wilasnoséci lokalu uprawnia do uzywania lokalu oraz do
dysponowania lokalem, w szczegdlnosci zbycia lokalu, oddania go w najem
Iub do bezptatnego uzywania, a takze do wspotkorzystania z nieruchomosci
wspolnych zgodnie z ich przeznaczeniem i zgodnie z postanowieniami
Statutu.

2. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnych stuzg pokrywaniu
wydatkow zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w cze$ci
przekraczajacej te wydatki — przypadaja wlascicielom lokali proporcjonalnie
do ich udzialéw w nieruchomosciach wspolnych.

§ 48
Ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkéw albo
0s0b wskazanych przez osobg, o ktorej mowa w § 43 Statutu, ktore wspolnie z nig
ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa.

§ 49

1. Spoéldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w § 43 Statutu, albo
nabywcy ekspektatywy wilasnosci odrgbng whasnosé lokalu w terminie 2 miesiecy
po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie - w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego
pozwolenia.

2. Na zadanie cztonka Spoéldzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze
wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.
3. Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
Spotdzielni¢ tacznie ze wszystkimi osobami, ktoére ubiegaja si¢ o ustanowienie
takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomo$ci. W takim
wypadku wysokos$¢ udziatdéw w nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.

4. Zawarcie umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu nastepuje w
kolejnosci wynikajacej z zawarcia umow o budowe lokalu przy uwzglednieniu
kolejnosci wniesienia wktadu budowlanego lub wymaganej zaliczki na ten wktad.

§ 50
Wigkszo$¢ wilascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obregbie
danej nieruchomosci, obliczana wedlug wielkoéci udziatdw w nieruchomosci
wspolnej, moze podja¢ uchwale, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz
zarzadu nieruchomoscia wspolng beda mialy zastosowanie przepisy ustawy
o wiasnosci lokali.

§ 51

Jezeli w okre$lonym budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej
nieruchomosci zostalta wyodrgbniona wiasno§¢ wszystkich lokali, po
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wyodrebnieniu  wlasnosci ostatniego lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy
o wiasnosci lokali, niezaleznie od pozostawania przez wiascicieli czlonkami
Spotdzielni.

214 Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu

§52

1. Nabywca spéidzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu staje sie
cztonkiem Spoétdzielni. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i
licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie Spoétdzielni¢ o nabyciu prawa.
Jezeli spotdzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku oséb,
cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przyshuguje ono
wspolnie malzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych
rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez SpoéOldzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie
dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Do czasu
rozstrzygni¢cia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym
mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje spoétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu moga wyznaczy¢ sposrod —siebie
petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa
w Spotdzielni.

2. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest ograniczonym prawem
rzeczowym. Jest to prawo zbywalne, przechodzi na spadkobiercow i podlega
egzekucji.

3. Zbycie spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze
wktad budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie zbycie samego wkladu jest
niewazne. Zbycie prawa do czgéci lokalu jest niedopuszczalne, chyba ze
zbywana cz¢$¢ odpowiada kryteriom samodzielnego lokalu.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa cze¢§¢ spoldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu. Pozostaltym wspotuprawnionym z tytutu
wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa
zbycia utamkowej czgsci wlasno$ciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu Iub
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie ze
stanem faktycznym jest niewazna.

5. Umowa zbycia wymaga formy aktu notarialnego.

6. Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zalozone zostaly ksiggi
wieczyste. Rejestr moze by¢ prowadzony w formie elektroniczne;j.

7.  Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka albo
osobe niebgdaca czlonkiem Spoétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody
Spoldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania
z lokalu lub przeznaczenia lokalu lub jego czgsci. Jezeli wynajgcie lub
oddanie w bezptatne uzywanie mialoby wpltyw na wysokos$¢ optat na rzecz
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Spéidzielni, osoby te obowiazane sa do pisemnego powiadomienia
Spoétdzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez czlonka albo osobe niebedaca cztonkiem Spoétdzielni,
ktorej przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie
korzystania z lokalu lub jego czgéci wygasaja najpozniej z chwila
wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstata rdznica
pomigdzy wysokoscia wstepnie ustalonego wktadu budowlanego a kosztami
budowy lokalu, uprawniony albo zobowiazany z tego tytutu jest cztonek albo
osoba niebgdaca cztonkiem Spoétdzielni, ktorym w chwili dokonania tego
rozliczenia przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§53

Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebg¢dacej cztonkiem Spotdzielni,

ktérym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia

jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po
dokonaniu:

1) splaty przypadajacych na ten lokal czgéci zobowigzan Spotdzielni
zwigzanych z budows, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czgsci
zadhizenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 20 Statutu.

Po $mierci cztonka Spotdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spoétdzielni,

ktorej przystugiwato spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, a ktore to

osoby wystapity z zadaniem przeniesienia wlasnos$ci okreslonym w ust. 1, ich
spadkobiercy mogg zadac¢ przeniesienia na nich wlasnosci lokalu. W tym
przypadku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wilasnosci lokalu zostat
ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez czlonka

Spoétdzielni lub osobeg niebedaca cztonkiem Spoétdzielni, ktorej przystugiwato

spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu.

Spotdzielnia zawiera umowg, o ktdrej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy

od dnia zlozenia wniosku przez osob¢ uprawniona.

§ 54

Jezeli spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu przeszio na kilku
spadkobiercow, powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia
spadku wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika do dokonywania czynno$ci
prawnych zwiagzanych z wykonywaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem
w ich  imieniu umowy o przeniesienie  wlasnosci  lokalu.
W razie bezskutecznego uptywu terminu na wniosek spadkobiercow lub
Spoétdzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.
W razie $mierci jednego z matzonkow, ktorym spoétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu przystugiwato wspolnie, postanowienia ust. 1 stosuje si¢
odpowiednio.
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Obowiagzek ponoszenia optat zwigzanych z lokalem obcigza solidarnie
uprawnionych.

W przypadku dlugotrwatych zalegtosci z zaptata optat, o ktérych mowa w §
20 Statutu , razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z
lokalu  przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo
niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali
lub nieruchomo$ci wspdlnej ucigzliwym, Zarzad Spéldzielni na wniosek
Rady Nadzorczej moze w trybie procesu zadal sprzedazy lokalu
w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego
o0 egzekucji z nieruchomosci.

§ 55
W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,
Spotdzielnia obowigzana jest wyptaci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowa tego
prawa. Przystugujaca uprawnionemu warto§¢ rynkowa prawa do lokalu,
ustalana zgodnie z ust. 2 nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoldzielnia
jest w stanie uzyska¢ od nabywcy obejmujacego lokal w wyniku przetargu.
Regulamin przetargu uchwala Rada Nadzorcza.
Z wartoséci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobg, ktorej
przyshugiwato spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czg$¢ wkiadu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat splacony kredyt zaciagniety przez
Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — potraca si¢
kwotg niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.
Warunkiem wyplaty wartosci spoldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu jest oprdznienie lokalu przez czlonka wraz z zamieszkujacymi z nim
osobami, ktére swoje prawa wywodza od czlonka. Na Spotdzielni nie cigzy
obowiazek dostarczenia innego lokalu.

§ 56
W wypadkach, gdy ustawa o spoétdzielniach mieszkaniowych przewiduje
wygasniecie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, prawo to,
jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
Spoldzielnig.
Prawo do lokalu nabyte w sposob wskazany w ust. 1 Spotdzielnia powinna
zby¢ w drodze przetargu w ciggu 6 miesigcy. Postanowienia § 52 ust. 1 i ust.
2 Statutu stosuje si¢ odpowiednio.
Spoldzielnia jest obowigzana wyplaci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego
prawa po potraceniu nalezno$ci — nie wniesionej przez cztonka czesci kredytu
budowlanego, a w wypadku, gdy nie zostal sptacony kredyt — potraca si¢
kwot¢ niesptaconego kredytu wraz z odsetkami oraz naleznosSci
zabezpieczone hipoteka. Obowiazek wyptaty powstaje z chwilg zbycia lokalu
w drodze przetargu.
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Do egzekucji ze spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

Jezeli Spoldzielnia ustanowila na swoja rzecz odrgbna wilasnos¢ lokalu,
przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastapi¢ wylacznie na rzecz cztonka,
ktoremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadlo$ciowego lub postgpowania
egzekucyjnego z nieruchomosci Spotdzielni, nabywca budynku albo udziatu
w budynku nie bedzie Spoétdzielnia, spoldzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu przeksztalca si¢ w prawo odrebnej wlasnosci.

W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inna spétdzielni¢
mieszkaniowa, bytemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej
spotdzielni.

Vil Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 57
Przez umowg¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktorej
ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta
zobowigzuje si¢ wnie$¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszczac optaty okre§lone
w ustawie i w Statucie Spotdzielni. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz czlonka Spoldzielni albo
cztonka Spotdzielni i jego malzonka.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢
ustanowione w budynku stanowigcym wilasno§¢ Iub wspotwlasnosé
Spotdzielni.
Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.
Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg
zawarcia miedzy osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a
Spotdzielnia umowy, o ktdrej mowa w ust. 1. Umowa powinna by¢ zawarta
pod rygorem niewazno$ci w formie pisemnej.
Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do
jednej osoby albo do matzonkéw.
Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
stosuje si¢ odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.
Wynajmowanie albo oddawanie w bezptatne uzywanie lokalu mieszkalnego
lub jego czgsci nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba, ze byloby to zwigzane
ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego
czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie lokalu w bezptatne uzywanie ma wptyw
na wysoko$¢ oplat na rzecz Spoéldzielni. Czlonek obowigzany jest
powiadomi¢ Spétdzielni¢ o wynajeciu lokalu lub oddaniu do uzywania.
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8.  Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego
lub jego czgsci wygasaja najpdzniej z chwila wygasnigcia spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

9. Jezeli Spotdzielnia na mocy jednostronnej czynnosci ustanowita dla siebie
odrgbna wiasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wilasnosci lokalu
mieszkalnego moze nastapi¢ wylacznie na rzecz czlonka, ktéremu
przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu.

§ 58

1. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego Spotdzielnia zawiera umoweg o budowe lokalu. Umowa ta,
zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna zobowigzywaé
strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

a) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego

w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego

okreslonego w umowie;

b) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego,

ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

c) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

d) okreslenie wielkos$ci lokalu, pomieszczen przynaleznych, terminu oddania

lokalu oraz terminu i wysokosci wptat na wktad mieszkaniowy;

e) zobowigzanie Spotdzielni do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
2. Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wktad mieszkaniowy wedtug
zasad okreSlonych w Statucie i w umowie w wysokos$ci odpowiadajacej roznicy
miedzy kosztem budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskang przez
Spotdzielnig pomoca ze srodkow publicznych lub z innych $rodkow uzyskanych
na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli cz¢$¢ wkladu mieszkaniowego
zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu, osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest obowigzana
uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej na
jej lokal.
3. Umowa o budowg lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
osobe ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego lub Spoétdzielnig.
4. Spoldzielnia moze wypowiedzie¢c umowe¢ o budowe lokalu, gdy osoba
ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego lub jej nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie
dotrzymat warunkéw umowy okreslonych w ust. 1 pkt a), bez ktorych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie spotdzielczych lokatorskich
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praw do lokali mieszkalnych wzniesionych w ramach wspoélnie realizowanego
zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

5. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowia w umowie inacze;j.

6. Jezeli umowa o budowg lokalu zostala rozwiazana przed ustanowieniem
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osoba, z ktora
Spoéidzielnia zawiera nowa umowe o budowe tego lokalu, obowiazana jest wnies¢
wkiad mieszkaniowy albo jego czeS¢ w wysokosci wyplaconej osobie
uprawnionej z tytulu rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowiazuje si¢ do
pokrywania  pozostalej czgsci kosztow zadania inwestycyjnego
w wysokosci przypadajacej na jej lokal.

7. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

§59
Koszty budowy lokali mieszkalnych 1 wktadu mieszkaniowego ustala sig¢
dwuetapowo:
a) wstepnie przy podpisywaniu umowy o budowe lokalu,
b) ostatecznic — po koncowym rozliczeniu zadania z wykonawcami
i bankiem.

§ 60
1. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg
ustania cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w Statucie.
2. W przypadku zalegtosci z zaptata optat, o ktéorych mowa w § 20 ust. 1 Statutu,
za okres co najmniej 6 miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo
niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, Spotdzielnia moze w trybie procesu zadaé
orzeczenia przez sad o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.
3. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptata optat, o ktérych mowa w §
20 ust. 1 Statutu, nie mozna orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknigciem rozprawy przed sadem
pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje - przed sadem drugiej instancji
cztonek Spotdzielni uisci wszystkie zalegle oplaty.
4. W przypadku gdy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje malzonkom wspoélnie, sad moze orzec o wygasnigciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkoéw albo
wobec obojga matzonkow.
5. Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust. 2 i 4, stanie si¢
prawomocne, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W
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przypadku, o ktorym mowa w ust. 4, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga
maltzonkow.

6. Po wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
osoby, ktorym przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego oraz zamieszkujagce w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od nich
wywodza, sa obowigzane do opréznienia lokalu w terminie 3 miesiecy od
wygasnigcia prawa i do przekazania lokalu Spoétdzielni. Na Spotdzielni nie cigzy
obowigzek dostarczenia innego lokalu.

7. Umowa o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, zawarta z inng osobg przed wygasni¢ciem prawa do tego lokalu,
jest niewazna.

8. Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktdrej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z
eksploatacja 1 utrzymaniem jej lokalu Iub eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spoldzielni, przyshuguje roszczenie do
Spotdzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, jezeli splaci Spoldzielni cale zadluzenie wynikajace z
nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami.

9. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 8, przystuguje tylko wtedy, jezeli wezesniej
nie zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem
ustanowienia przez Spéldzielni¢ tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby
jest oproznienie lokalu przez osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 61
1. Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, Spéldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym
czlonkiem umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
1) splaty przypadajacej na ten lokal czgéci zobowigzan Spoétdzielni
zwigzanych z budowa, o ktéorych mowa w § 58 ust. 1 pkt a), w tym
w szczegodlnosci odpowiedniej cze$ci zadhuzenia kredytowego
Spoldzielni wraz z odsetkami, a jezeli Spoldzielnia skorzystata
z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkéw -
splaty przypadajacej na ten lokal czgéci umorzenia kredytu w kwocie
podlegajacej odprowadzeniu przez Spoétdzielni¢ do budzetu panstwa,
2) splaty zadluzenia z tytulu optat, o ktorych mowa w § 20 ust. 1
Statutu.

2. Spoldzielnia zawiera umowg, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesigcy

od dnia zlozenia wniosku przez osobe¢ uprawniong.
3. Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu, koszty zawarcia umowy
przeniesienia wilasnosci lokalu, w tym koszty przejazdu do notariusza
majacego siedzib¢ w innym miescie niz siedziba Spoldzielni oraz koszty
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zalozenia i wpisu do ksiegi wieczystej obciazaja cztonka Spotdzielni, na
rzecz ktorego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci.
4. —uchylony -

§ 62

Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa
malzonkowie zawiadamiajg Spotdzielnig, ktoremu z nich przypadto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia
Spétdzielni o tym, komu przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, matzonkowie, ktorych malzenstwo zostalo rozwiazane przez
rozwdd lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktorych mowa w §
20 ust. 1 Statutu.

§ 63
1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkow, spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, ktore przyshugiwalo obojgu matzonkom — przypada
drugiemu matzonkowi.
2.  Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia
wktadu.

§ 64
1. W przypadku $mierci osoby, o ktorej mowa w § 58 Statutu, w okresie
oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego osobom bliskim, ktére mialy wspdlnie z osoba, o
ktérej mowa w § 58 Statutu, zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o
zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowg lokalu.
2. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w
terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowoS$ci zawarcia umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W
przypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoétdzielni¢
terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu
rozstrzygat sad, osoby, ktore pozostawaty w sporze, niezwlocznie zawiadamiaja o
tym Spotdzielnig.
3. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, staje si¢ strong umowy o budowg lokalu
wigzacej osobe, o ktorej mowa w § 58 Statutu.
4. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o
budowg lokalu osobom bliskim przyshuguja roszczenia o przyjecie do Spétdzielni i
zawarcie umowy.
5. W przypadku wygasniecia spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastgpstwie Smierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych
mowa w § 60 Statutu, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie
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spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przyshuguja jego
osobom bliskim.

6. Umowy, o ktorych mowa w ust. 5, zawiera si¢ na warunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego.

7. Osoba bliskg zgodnie z art. 2 ust. 5 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych
jest zstepny, wstepny, rodzefnstwo, dzieci rodzenstwa, malzonek, osoba
przysposabiajaca i przysposobiona oraz osoba, ktora pozostaje faktycznie we
wspolnym pozyciu.

8. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 5, konieczne jest zlozenie w
terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowos$ci zawarcia umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W
przypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym, bioragc pod uwage w szczegodlnosci okoliczno$é, czy osoba
uprawniona na podstawie ust. 5 zamieszkiwala odpowiednio razem z bylym
cztonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoétdzielni¢ terminu
wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spoéldzielnia. Jezeli o roszczeniu
rozstrzygat sad, osoby, ktore pozostawaty w sporze, niezwlocznie zawiadamiaja o
tym Spoétdzielnie. Do momentu zawiadomienia Spoétdzielni o tym, komu
przypadlo spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te
odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktorych mowa w § 20 ust. 1 Statutu.

9. Po wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
osoby, ktorym przystugiwato spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktdre prawa swoje od nich
wywodza, sa obowigzane do oprdznienia lokalu w terminie 3 miesiecy od
wygasniecia prawa i do przekazania lokalu Spoétdzielni. Na Spoldzielni nie cigzy
obowiazek dostarczenia innego lokalu.

10. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoétdzielnia, z zastrzezeniem ust. 14, oglasza nie pdzniej niz w
ciggu 3 miesigcy od dnia oproznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami Statutu,
przetarg na ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o
przetargu poprzez wywieszenie ogloszenia w siedzibie Spoldzielni oraz przez
publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrebnej
wlasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

11. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoéldzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego
lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza
od kwoty, jaka Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielni¢ zgodnie z ust. 10.

12. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czesé
zobowiazan Spoldzielni zwigzanych z budowa, o ktéorych mowa w 58 ust. 1 pkt a)
Statutu, w tym w szczegodlnosci niewniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli
Spoldzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze s$rodkéw publicznych lub z
innych $rodkéw, potraca si¢ rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub
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dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat, o ktorych
mowa w § 20 ust. 1 Statutu, a takze koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu.
13. Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 11, jest oproznienie lokalu.

14. Spoéldzielnia nie przenosi odrgbnej wlasnosci lokalu, jezeli:

1/ osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o
ktérym mowa w § 60 ust. 8 19 Statutu;

2/ osoba, o ktorej mowa w ust. 5 Statutu, zglosi roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

15. W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie
ust. 10, Spétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy
albo jego wniesiong cze$¢, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu. W
rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego cztonka Spoéldzielni z
tytulu przypadajacej na niego czgséci zaciagnigtego przez Spoldzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktorym mowa
w § 58 ust. 2 Statutu.

16. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 15, warunkiem zwrotu wartosci wktadu
mieszkaniowego albo jego czgsci jest:

1/ wniesienie wktadu mieszkaniowego przez czlonka Spoétdzielni i zawarcie
umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie;

2/ oproznienie lokalu, chyba ze czlonek Spoldzielni zawierajacy umowe o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktoérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgod¢ na
dokonanie wyptaty pomimo nieoprdéznienia lokalu.

17. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 16 pkt 1, z wkladu mieszkaniowego
potraca si¢ kwoty zaleglych optat, o ktorych mowa w § 20 ust. 1 Statutu, a takze
koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu.

18. Cztonek Spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej
mowa w ust. 15, oraz zobowiazuje si¢ do sptaty dlugu obciazajacego t¢ osobg z
tytulu przypadajacej na nig czgsci zaciagnigtego przez Spoétdzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§ 65
1. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadtosciowego albo postgpowania
egzekucyjnego z nieruchomosci Spotdzielni, nabywca budynku albo udziatu
w budynku nie bedzie spdtdzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego przeksztatca si¢ w prawo najmu, podlegajace
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przepisom ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.

2. W wypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wtasnos$ci znajdujacego
si¢ na nim budynku albo udzialem we wspotwlasnosci tego budynku przez
inng spoldzielni¢ mieszkaniowa, osoby, ktérym przystuguja spotdzielcze
lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o
ustanowienie takiego prawa, staja si¢ czlonkami tej spotdzielni, a
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub roszczenie o
ustanowienie takiego prawa przystuguje w stosunku do spoétdzielni, ktora
nabyta prawo do gruntu wraz z prawem wiasnosci budynku lub udziatem we
wspotwlasnosci budynku. Jednoczeénie ustaja stosunki czlonkostwa w
Spotdzielni, ktérej prawo do gruntu wraz z prawem wilasnosci znajdujacego
si¢ na nim budynku albo udziatem we wspotwlasnosci tego budynku zostato
zbyte.

§ 66
1. Zamiana lokali mieszkalnych moze wystgpowaé jedynie w formie zamiany
cywilnej i dotyczy spotdzielczych wiasnosciowych praw do lokali oraz prawa
odrebnej wlasnosci lokalu.
2.Umowa zamiany lokali miedzy zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu
notarialnego.

1X Najem lokali

§ 67

1. Spoéldzielnia moze zawiera¢ z osobami fizycznymi lub prawnymi, umowy
najmu lokalu mieszkalnych, uzytkowych i garazy.

2. Wyboru najemcy lokalu o innym przeznaczeniu niz lokal mieszkalny,
dokonuje Zarzad w drodze przetargu.

3.  Warunki przetargu ustala kazdorazowo Zarzad, kierujac si¢ zasada wyboru
oferenta oferujacego najwyzsza cene.

4. Zarzad uprawniony jest do wynajg¢cia lokalu o innym przeznaczeniu niz
mieszkalny bez przetargu, jezeli do dwoch kolejno ogloszonych wcezesniej
przetargéw nie przystapi zaden oferent.

X Gospodarka Spotdzielni

§ 68
1. Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadzie rachunku
ekonomicznego.
2.  Spoldzielnia tworzy:
1) fundusze wlasne:
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a)

b)

<)

d)

e)

2)
a)

b)

<)

Inne

udzialowy — powstajacy z wptat udziatéw cztonkowskich, odpisow na
udzialy cztonkowskie z podziatu nadwyzki bilansowej i innych zrodet
okreslonych w przepisach,
zasobowy — powstajacy z wplat przez czlonkoéw wpisowego, czesci
nadwyzki bilansowej lub innych zrédet okreslonych w przepisach,
wkladow budowlanych — tworzony w celu ewidencji wkladow
budowlanych, wniesionych przez czltonkéw Spoéldzielni, ktorym
przyznano wlasnosciowe prawo do lokali mieszkalnych lub
uzytkowych, przed wejsciem w zycie ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych; finansuje t¢ czg$¢ majatku
Spotdzielni, ktéra odpowiada wysokoSci catosci kosztow budowy
przypadajacych na dany lokal z uwzglednieniem ewentualnej réznicy,
jaka powstala pomigdzy kosztem budowy danego lokalu
mieszkalnego, a wuzyskang pomoca ze s$rodkéw publicznych
(umorzenie czeSci kredytu zaciagnigtego przez Spoéidzielnie na
sfinansowanie kosztu budowy lokalu),
wktadéw mieszkaniowych — tworzony w celu ewidencji wnoszonych
przez czlonkow Spoldzielni wkladéow mieszkaniowych, ktorym
przyznano lokatorskie prawo do lokali mieszkalnych; finansuje te
cze$¢ majatku Spoldzielni, ktora odpowiada roznicy, jaka powstata
pomiedzy kosztem budowy danego lokalu mieszkalnego, a uzyskana
przez Spotdzielni¢ pomoca ze S$rodkéw publicznych (umorzenie
cze$ci kredytu zaciaggnigtego przez Spoéldzielnie na sfinansowanie
kosztu budowy lokalu),
fundusz zasoboéw mieszkaniowych — finansuje $rodki trwale wraz
z towarzyszacg im infrastrukturg z udziatlem $rodkéw publicznych;
otrzymane przez Spétdzielni¢ na ten cel srodki publiczne zalicza sig
na dobro utworzonego funduszu,

fundusze celowe:
remontowy — odpisy i wplaty na ten fundusz obcigzaja koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ktore sg mieniem Spotdzielni
1 poszczegdlnych nieruchomosci Spoétdzielni,
fundusz wkladow zaliczkowych — tworzony w celu przejsciowego
finansowania  procesu  inwestycyjnego prowadzonego  przez
Spoldzielni¢ oraz zadan inwestycyjnych finansowanych bezposrednio
przez cztonkoéw Spotdzielni,
fundusz na sptate rat kredytow i odsetek — tworzony z wplat cztonkow
na splate rat kredytowych i odsetek.

fundusze nie obciazajace kosztow dzialalnosci Spoétdzielni, moge by¢

tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorcze;j.
Szczegdtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, okreslaja
regulaminy uchwalone przez Rad¢ Nadzorczg.

§ 69
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1. Roéznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci,
zarzadzanej przez Spoéldzielni¢ na podstawie § 4 ust. 3 pkt 7 Statutu,
a przychodami z optat, o ktérych mowa w § 20 ust. 1-4 Statutu, zwigksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomos$ci w roku nastgpnym.

2. Warto§¢ srodkéw trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu
udziatlowego lub wktadow mieszkaniowych i budowlanych nie zwicksza
funduszu zasobowego; umorzenie wartosci tych $rodkow trwatych, obcigza
odpowiednio fundusz udzialowy lub wktady mieszkaniowe lub budowlane.

3. Jezeli kredyt zaciagany przez Spoéldzielni¢ ma by¢ zabezpieczony hipoteka
ustanowiong na nieruchomosci, ktorej Spotdzielnia jest whascicielem, a osoby
niebedace cztonkami Spoétdzielni lub czlonkowie Spotdzielni sa uprawnieni
z tytutu spoldzielczych praw do lokali w budynku na tej nieruchomosci lub
zawarto z tymi cztonkami umowy o budowe lokali na tej nieruchomosci, to
zawarcie umowy kredytu wymaga roéwniez pisemnej zgody wiekszosci tych
czlonkéw Spoldzielni oraz o0s6b niebgdacych czlonkami Spotdzielni;
warunek ten stosuje si¢ do zmiany umowy kredytu polegajacej na zmianie
sposobu zabezpieczenia splaty zaciaggnigtego kredytu przez ustanowienie
hipoteki. Srodki finansowe pochodzace z tego kredytu przeznacza sie
wylacznie na potrzeby tej nieruchomosci.

§70
Optaty, o ktoérych mowa w § 20 ust. 1 — 4 Statutu, przeznacza si¢ wylacznie na
cele okreslone w tych przepisach.

§71

Przychody finansowe — odsetki bankowe od wszelkich wptat i przedptat cztonkow
Spotdzielni i osOb niebedacych czlonkami Spoétdzielni, odsetki od wkladow
budowlanych i mieszkaniowych oraz odsetki za nieterminowe regulowanie optat
za korzystanie z lokali stanowig przychod Spoétdzielni, ktory przeznacza si¢ na
cele zwigzane z utrzymaniem zasobow mieszkaniowych, sptate kredytow
zaciagnigtych na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia oraz inne cele
statutowe.

2. —uchylony -

§72
Kredyty podlegajace splacie na podstawie ustawy z 30.11.1995 r. o splacie
pomocy panstwa w splacie niektorych kredytow mieszkaniowych, refundacji
bankom wyptaconych premii gwarancyjnych oraz zmianie niektorych ustaw,
Spoldzielnia zobowigzana jest rozlicza¢ z bankiem terminowo, natomiast
czlonkowie zajmujacy lokale obcigzone kredytem zobowigzani sa do splaty
kredytu wraz z odsetkami.
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§73
Wszelkie wptlaty cztonkow lub osob ubiegajacych si¢ o czlonkostwo oraz
z tytulu zobowigzan wobec Spoidzielni i wyptaty z tytulu naleznosci
cztonkéw od Spoldzielni odbywaja sie¢ bezgotowkowo za posrednictwem
bankow i instytucji pokrewnych.
Ustala sie, ze wplaty czlonkow z tytutu zaleglosci w oplatach zalicza si¢ na
zobowigzania najwcze$niej wymagalne, a jezeli sptata jest wynikiem
postgpowania sadowego, dokonana wplata zaliczana jest w pierwszej
kolejnosci na koszty postgpowania, a nastgpnie na odsetki i nalezno$é
glowna.
Udostepnianie danych osobowych cztonkéw oraz danych o zadhuzeniu
cztonkéw odbywa si¢ z zachowaniem obowigzujacych przepisow.

§ 74
Nadwyzka finansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaly Walnego
Zgromadzenia.
Straty bilansowe Spoétdzielnia pokrywa w pierwszej kolejnosci z funduszu
zasobowego, a w czgsci przekraczajacej fundusz zasobowy — z funduszu
udziatowego.

§75
Ksiegi rachunkowe Spotdzielnia prowadzi przy pomocy komputeréw.
W sprawach gospodarki finansowej Spoéidzielni oraz prowadzenia
rachunkowosci, nieuregulowanych w statucie, stosuje si¢ przepisy
odpowiednich ustaw.

XI Postanowienia koricowe

§76

Ustala si¢, ze w przypadku przekazywania lokalu Spoétdzielni do 15-go
danego miesiaca, czlonek Spotdzielni zobowigzany jest do wniesienia
potowy optat przypadajacych za ten miesiac, a jezeli przekazanie nastepuje
po 15 danego miesigca — wnosi oplaty za caly miesigc.

Do daty przekazania lokalu Spoldzielni, cztonek Spoétdzielni i osoby z nim
zamieszkate zobowigzane s do wykonania obowiazku wymeldowania si¢
z lokalu i na okoliczno$¢ wykonania tego obowiazku sktadajg o§wiadczenie.

§77

Przedstawiciele, cztonkowie Rady Nadzorczej i pracownicy Spoldzielni nie moga
prowadzi¢ dzialalno$ci gospodarczej na rzecz Spoldzielni, jak réwniez
wykonywaé na jej rzecz odplatnie robdt i ustug. Dotyczy to takze o0sob
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pozostajacych z wyzej wymienionymi w zwiazku matzenskim, stosunku
pokrewienstwa w linii proste;.

§78
W przypadku likwidacji Spoétdzielni, podziat funduszu zasobowego i innego
majatku Spoldzielni migdzy cztonkdéw nastepuje proporcjonalnie do dlugosci
okresu przynaleznosci danej osoby do Spotdzielni.

§79
Spoldzielnia zamieszcza ogloszenia przewidziane w przepisach w Monitorze
Spoldzielczym wydawanym przez Krajowa Rade Spoétdzielcza.

§ 80
W sprawach nie uregulowanych w statucie stosuje si¢ przepisy ustaw: prawo
spotdzielcze, ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, kodeksu cywilnego oraz
innych ustaw.

§ 81
1. Uchwala w sprawie zmian statutu wchodzi w Zycie z dniem podjecia z moca
obowiazujaca od dnia zarejestrowania zmian statutu w Krajowego Rejestru
Sadowego.
2. Przepis § 32 ust.l zdanie pierwsze statutu nie dotyczy cztonkéw Rady
Nadzorczej pelnigcych funkcje w dacie rejestracji zmian Statutu w Krajowym
Rejestrze Sadowym.

Niniejszy tekst jednolity ~Statutu przyjeto uchwalq nr 8/2024  Walnego
Zgromadzenia Czlonkow Spoldzielni Mieszkaniowej w  Zaganiu w  dniu
18.06.2024r.
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