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REGULAMIN

tworzenia i wydatkowania $rodkow funduszu na remonty zasobow
mieszkaniowych Spéldzielni Mieszkaniowej w Zaganiu

Rozdzial 1
Podstawa prawna.

§1

Statut Spoldzielni Mieszkaniowej w Zaganiu.

Rozdzial 11
Przepisy ogélne.

§2

. Czlonkowie Spoldzielni, wlasciciele lokali niebedacy cztonkami Spétdzielni oraz osoby
niebedgce czlonkami Spétdzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu oraz osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego, obok wydatkéw zwigzanych
z eksploatacjg lokali i utrzymaniem lokali, zobowigzani sg uczestniczyé w wydatkach
zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci wspélnych i utrzymaniem nieruchomodci
stanowigcych mienie Spoldzielni.

. Na pokrycie wydatkéw, o ktérych mowa w ust.l zgodnie z art. 6 ust. 3 ustawy
o spéldzielniach mieszkaniowych Spéldzielnia tworzy fundusz na remont zasobow
mieszkaniowych oraz lokali stanowigcych odrebng wiasnosé.

. Po zatwierdzeniu planu rzeczowo-finansowego funduszu na remonty przez Rade
Nadzorczg Spoldzielni oraz ewentualnych anekséw do tego planu, Zarzad Spéldzielni
Mieszkaniowej w Zaganiu, w przypadkach wymagajacych odpowiedniego stosowania
odnosnych przepiséw prawa przygotuje projekty uchwal wspéiwlascicieli na prace
remontowe dla poszczegélnych nieruchomosci. Projekt uchwaly wywieszony zostanie na
tablicach ogloszeniowych na klatkach schodowych nieruchomosci, ktorych dotyczy.
Wiasciciele lokali otrzymajg projekt uchwaly do skrzynki pocztowej, a w przypadku
wskazania adresu do korespondencji poza zasobami Spéldzielni drogg pocztows.
W terminie 7 dni od daty sporzadzenia projektu uchwaty, wlasciciele lokali moga oddaé
glos za lub przeciw uchwale w siedzibie Zarzadu przy ul. Sosnowej 40 w Zaganiu.

. W terminie 21 dni roboczych od dnia zakoriczenia glosowania nad uchwala
wspOtwlascicieli, Zarzad Spolidzielni Mieszkaniowej w Zaganiu zobowigzany jest
zawiadomi¢ wiascicieli o wynikach glosowania. Zawiadomienie o podjeciu/nie podjeciu
uchwaly umieszczane jest na tablicach ogloszen na klatkach schodowych nieruchomosci
ktérych dotyczy. Wiasciciele lokali otrzymaja zawiadomienie o podjeciu uchwaty do
skrzynki pocztowej, a w przypadku wskazania adresu do korespondencji poza zasobami
Spotdzielni droga pocztows. Jednoczesnie Spoétdzielnia sporzadza protokdl z
dostarczenia zawiadomien wiascicielom lokali.

. W przypadku prac remontowych finansowanych kredytem bankowym, wg zasad
okreslonych w Rozdziale III, § 3 , ust. 3 ,Regulaminu termomodernizacji w zasobach



Spotdzielni Mieszkaniowej w Zaganiu” , obowigzuja réwniez zapisy o uchwale
wspotwlascicieli i zawiadamianiu o podjeciu uchwaty.
6. Uchwaly zapadaja wigkszoscig glosoéw whascicieli lokali, liczong wg wielko$ci udziatow.

§3

1. Fundusz na remonty, o ktérych mowa w § 2 ust. 2 tworzony jest na odrgbne
nieruchomosci okreslone wg zasad wskazanych w art. 42 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych lub fundusz utrzymania mienia wspélnego Spétdzielni z:

1) odpiséw od lokali mieszkalnych obcigzajacych koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, wedtug zasad okreslonych w § 7 Regulaminu oraz odpiséw na
remonty lokali uzytkowych;

2) odpiséw od lokali uzytkowych wiasnosciowych w budynkach mieszkalnych na
remonty czgsci wspélnych nieruchomodci obciazajacych koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi wg zasad okreslonych w § 7 Regulaminu;

3) kar za zwloke w usuwaniu wad oraz kwot uzyskanych z tytulu obnizania
wynagrodzenia wykonawcow w zwigzku z wadami stwierdzonymi przy odbiorze
robét finansowanych ze §rodkow bedacych w dyspozycji danej nieruchomosci;

4) kar za zwlok¢ w usuwaniu wad oraz kwot uzyskanych z tytulu obnizania
wynagrodzenia wykonawcoéw w zwigzku z wadami stwierdzonymi przy odbiorze
robdt finansowanych ze $rodkéw przeznaczonych na utrzymanie wspolnego
mienia Spétdzielni;

5) odszkodowan ubezpieczycieli za szkody powstalte w zasobach mieszkaniowych;

6) przeznaczenia nadwyzki z gospodarki zasobami mieszkaniowymi;

7) przeznaczenia funduszu zasobowego wolnych $rodkéw obrotowych i z réznicy
waloryzacji lokali zwalnianych i zasiedlanych w wyzszych kwotach;

8) dotacji innych jednostek organizacyjnych na poprawe warunkéw zamieszkiwania;

9) dotacji,

10) kredytéw bankowych i pozyczek zaciagnietych na sfinansowanie remontow
zasobow mieszkaniowych

11) innych wplywow

2. Podziat srodkéw funduszu utworzonego na odrebne nieruchomosci bedzie nastepujacy:

1) odpis na fundusz remontowy mienia wspdlnego ustalany jest na podstawie iloczynu
od corocznej minimalnej stawki podstawowej (bazowej) funduszu remontowego w
wysokosci 15%,

2) pozostala czg$¢ odpisu przeznacza sie na podstawowy fundusz remontowy
budynkowy ustalany wg zasad okre§lonych w § 7 Regulaminu na poszczegdlne
nieruchomosci i uchwala Rady Nadzorczej na dany rok wg zalgczonego
zestawienia poszczegolnych nieruchomodci ze stawkami odpisu na fundusz
remontowy budynkowy od potrzeb wynikajgcych z eksploatacji budynkéw.

3. Zwigkszenia funduszu z tyt. okreslonych w ust. 1 pkt. 1, 2, 3, 5 przeznaczone sg na
zwigkszenie funduszu poszczegdlnych nieruchomosci.

Pozostale Zrédla przychodu funduszu wymienione w ust.1 zwickszaja fundusz na
utrzymanie wspdlnego mienia Spoldzielni.

4. Podzialu przychodéw funduszu remontowego dokonuje na wniosek Zarzadu Rada
Nadzorcza.

§4



Srodki funduszu na remonty zasoboéw przeznaczone sa na odrebne nieruchomosci
i remonty z funduszu wspélnego celowego na (z zastrzezeniem art. 199 Kodeksu
Cywilnego):

1) finansowanie kosztéw remontéw zasobow mieszkaniowych i instalacji wewnetrznych
budynkow;

2) remonty budowli zwigzanych z zasobami mieszkaniowymi (drogi, ulice, place, sieci
wodno-kanalizacyjne i gazowe) finansowane ze $rodkéw bedacych w dyspozycji
danej nieruchomosci;

3) remonty budowli zwigzanych z zasobami mieszkaniowymi (drogi, ulice, place, sieci
wodno-kanalizacyjne i gazowe) finansowane ze S$rodkéw przeznaczonych na
utrzymanie wspolnego mienia Spoétdzielni;

4) zaplate dla ubezpieczycieli z tytulu regreséw za wyplacone kwoty odszkodowan dla
uzytkownikéw lokali Spdtdzielni oraz odszkodowania za szkody zaistniate z winy
Spétdzielni w mieszkaniach nie ubezpieczonych;

5) naklady na remonty dociepleniowe i termorenowacyjne finansowane kredytami, z
funduszu remontowego lub wolnymi srodkami wlasnymi;

6) pokrycie kosztéw zwigzanych z podwyzszeniem standardu urzgdzen technicznych
przy zasiedlaniu mieszkan z ruchu ludnosci.

7) inne wg decyzji Zarzadu lub Rady Nadzorczej;

8) usuwanie wad technologicznych i inne finansowane z funduszy wspdlnych;

9) inne wydatki remontowe.

Naklady wymienione w pkt 1,2,4,6,9 odnosza si¢ do kosztow funduszu remontowego
poszczegdlnych nieruchomosci, pozostate odnosza sie¢ do funduszu na utrzymanie mienia
wspdlnego Spétdzielni.
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§5

Z funduszu na remonty nie finansuje si¢ napraw i remontéw obcigzajgcych uzytkownikow
lokali, zgodnie z rozdziatlem obowiazkéw w zakresie napraw wewnatrz lokalu okreslonym
w regulaminach wewngtrznych Spotdzielni.

Ze srodkéw funduszu nie finansuje si¢ remontdéw $rodkow trwatych nie zaliczanych do
zasobow mieszkaniowych. Naklady na remonty ww. $rodkow obcigzaja bezposrednio
koszty danej dziatalno$ci np. konserwatorzy, transport, kottownie.

Naklady o charakterze konserwacyjnym obciazaja biezace koszty eksploatacyjne.

Drobne naprawy i remonty obcigzajace uzytkownikow lokali zgodnie z art. 681 Kodeksu
cywilnego a okreslone w ,Regulaminie w zakresic napraw lokali mieszkalnych w
budynkach Spéidzielni Mieszkaniowej w Zaganiu”, mogg byé realizowane odplatnie
przez pracownikéw Grupy Konserwacyjnej na zlecenie uzytkownikow lokali w godzinach
pracy, tj. od 7.00 do 15.00.

Faktury za wykonane wustugi beda wystawiane na podstawie faktycznie
przepracowanych godzin ze stawka $redniag roboczo-godziny robdt remontowych
wojewodztwa lubuskiego za kwartatl aktualnie opublikowany w Biuletynie Cenowym
Budownictwa wydawnictwa ORGBUD - serwis.

Potwierdzenie przyjecia zlecenia i wykonanych prac dokonuja uzytkownicy danego
lokalu, a zatwierdza do fakturowania kierownik TR na odrebnym formularzu,
stanowiagcym zalacznik do niniejszego aneksu.

Do faktury doliczane be¢da koszty uzytych materiatow, wg cen zakupu.

Warto$¢ Swiadczonych uslug, bedzie ewidencjonowana po stronie przychodéw na
dziatalnosci operacyjnej jako sprzedaz ustug remontowych i konserwacyjnych.



§6

. Pozyczka wewnetrzna dla funduszu remontowego nieruchomo$ci moze byé udzielona na

finansowanie remontéw w poszczegélnych nieruchomosciach, w ktérych roczny odpis na fundusz

remontowy nie pokrywa przewidywanych kosztéw remontow.

. Plan przyznania i podzialu funduszu remontowego Spéidzielni przeznaczonego na pozyczki

wewngtrzne przygotowuje Zarzad Spoldzielni, a nastepnie zatwierdza Rada Nadzorcza.

. Rada Nadzorcza okresla warunki i termin splaty udzielonej pozyczki wewngtrznej na rzecz

okreslonej nieruchomosci lub budynku w nieruchomosci wielobudynkowe;j.

. Pozyczki zwrotne z funduszu remontowego Spéldzielni na rzecz poszezegdlnych nieruchomosci,

zwolnione sg z oprocentowania.

. Pozyczka wewnetrzna dla funduszu remontowego nieruchomo$ci moze byé udzielona na

czgéciowe lub catkowite pokrycie kosztéw, np.:

1) remontéw budynku zwigzanych z termomodernizacja,

2) remontow instalacji centralnego ogrzewania,

3) remont6w instalacji gazowych, wod—kan, elektrycznych,

4) poprawy ukladéw komunikacyjnych nieruchomosci stanowigcych mienie wspSine
uzytkowane,

5) przygotowania dokumentacji technicznej dla planowanych remontéw kapitalnych obiektéw
Iub instalacji.

. Pozyczki z funduszu remontowego Spoéidzielni moga byé przeznaczone przede wszystkim na

pokrycie w calosci lub w czesci kosztéw, np.:

1) remontéw zasobéw mieszkaniowych po kleskach zywiotowych i katastrofach budowlanych,

2) remontéw zapobiegajacych zagrozeniom zycia i zdrowia mieszkaficéw.

. W przypadku wystgpienia: kleski zywiolowej, katastrofy budowlanej, bezposredniego zagrozenia

zycia lub mienia mieszkancow, decyzje o uruchomieniu $rodkéw z funduszu remontowego

Spétdzielni w formie dotacji, podejmuje Zarzad samodzielnie.

§7

Wysokos$¢ stawek odpiséw na fundusz remontowy — naliczanych w ramach oplat za

uzywanie lokali — powinna uwzglgdniaé¢ odrebnie na poszezegélne nieruchomosci:

1) wielkos¢ faktycznych potrzeb w zakresie remontéw zasobdéw, w okresie dla ktérego
ustalone beda stawki odpisdw;

2) przewidywane wydatki na wymiane $rodkéw trwatych zaliczanych do zasobow
mieszkaniowych poprzez ich wymiang;

3) stan funduszu na remonty na poczatku roku.

Roczne stawki odpiséw, o ktérych mowa w ust. 1, sa okreslone w planie finansowo-

ekonomicznym na dany rok. Zmiana stawki odpisu w ciggu roku jest zatwierdzana przez

Rade¢ Nadzorcza z zastrzezeniem ust 6.

Stawki odpiséw dla lokali uzytkowych ustalane sa:

a) w budynkach mieszkalnych analogicznie, jak dla lokali mieszkalnych,

b) w budynkach handlowo - ustugowych w zaleznosci od potrzeb
wynikajacych z eksploatacji budynku.

Minimalne stawki odpiséw, o ktérych mowa w ust. 2, nie uwzgledniaja potrzeb

finansowych, zwigzanych z naprawami wewnatrz lokalu wykraczajgcymi poza zakres

napraw obcigzajacych Spoéldzielni¢ wg ,Regulaminu Spéldzielni Mieszkaniowej i jej

Czlonkow w zakresie napraw wewnatrz lokali”.

Stawki odpiséw na fundusz remontowy mogg by¢:

1) jednolite dla zasobéw objetych wspolnym rozliczeniem kosztoéw eksploatacji lub

2) zrémicowane — w zaleznos$ci od potrzeb remontowych dla poszczegblnych
nieruchomosci.



6. Decyzj¢ dotyczacy ustalen, o ktorych mowa w ust. 5 pkt 2 podejmuje Rada Nadzorcza
Spéldzielni na wniosek Zarzgdu Spétdzielni.

7. O wysokosci odpiséw na remont lokali i zwigzang z nimi infrastruktura powiadamiani sg
uzytkownicy lokali w odrgbnych pozycjach obcigzefi.

§8

Nie wykorzystanie lub przekroczone w ciagu roku fundusze przechodza na rok nastepny.
Zwigkszone w danym roku wydatki na remonty finansowane sa ze $rodkéw funduszu roku
nastepnego.

Rozdzial IT1
Przepisy konicowe.

§9

Regulamin zatwierdzony Uchwata Rady Nadzorczej Nr 81/2008 z dnia 26.11.2008r.
Regulamin obowiazuje od dnia 01.01.2009r.

Traci moc ,Tworzenia i wydatkowania érodkéw funduszu na remonty zasobéw
mieszkaniowych Spoldzielni Mieszkaniowej w Zaganiu” zatwierdzony Uchwalg Rady
Nadzorczej Nr 74/2008 z dnia 29.08.2008 r.

Rl e

Niniejszy tekst jednolity Regulaminu przyjeto uchwalg Rady Nadzorczej nr 110/2024 z dnia
11.12.2024 r. obejmujgcy aneksy:

- aneks nr 1/2009 z dnia 23.09.2009 r.
- aneks nr 2/2009 z dnia 25.11.2009 r.
- aneks nr 3/2011 z dnia 18.05.2011 r.
- aneks nr 1/2013 z dnia 27.02.2013 r.
- aneks nr 2/2013 z dnia 23.10.2013 r.
- aneks nr 1/2014 z dnia 26.03.2014 r.
- aneks nr 1/2015 z dnia 25.11.2015 r.
- aneks nr 1/2018 z dnia 30.01.2018 r.

Sekretarz Rady Nadzorczej ooy R
Stdzelni ieszkarigwe| w Zagani zewodniczact Z0rcze
Spotdzietni Mieszkarigwe]  Zaganiu g:;didzielni s B s

Twona Danak Jacek|\Koprucki



UCHWALA NR 110/2024
RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ w ZAGANIU
z dnia 11.12.2024 r.

w sprawie: uchwalenia tekstu jednolitego ,, Regulaminu tworzenia i wydatkowania Srodkéw
Junduszu na remonty zasobdw mieszkaniowych Spéldzielni Mieszkaniowej w Zaganiu”
zatwierdzonego uchwalq Rady Nadzorczej nr 81/2008 z dnia 26.11.2008 r.

§1

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej w Zaganiu dzialajagc na podstawie § 33 ust. 15
Statutu Spétdzielni postanawia uchwali¢ tekst jednolity ,,Regulaminu tworzenia i wydatkowania
srodkéw funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych Spéldzielni Mieszkaniowej
w Zaganiu” zatwierdzonego uchwata Rady Nadzorczej nr 81/2008 z dnia 26.11.2008r.

§2

Tekst jednolity Regulaminu stanowi zatacznik do uchwaty.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Rady Nadzorczej

...................................

(Danak Iwona)




