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REGULAMIN

termomodernizacji w zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej w Zaganiu

BN

Rozdzial I
Podstawa prawna.

§1
Uchwata nr 11/2007 Zebrania Przedstawicieli SM Zagan z dnia 22.05.2007 r.

. Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o sp6tdzielniach mieszkaniowych.

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej w Zaganiu.

Rozdzial 11
Pojgcie i zakres termomodernizacji.

§2

. Termomodernizacja budynku obejmuje wykonanie nastepujacych usprawnien, ktére

umozliwig zmniejszenie zuzycia energii cieplnej i obnizenie kosztéw uzytkowania

budynku:

1) ocieplenie Scian od zewnatrz, dachéw i stropodachéw,

2) wymiang okien na klatkach schodowych i piwnicach oraz drzwi zewnetrznych,
budowe wiatrotapow,

3) modernizacj¢ wezla cieptowniczego oraz zainstalowanie automatyki sterujacej,

4) modernizacj¢ lub wymiang instalacji grzewczej w budynku,

5) modernizacj¢ lub wymiang systemu zaopatrzenia w ciepla wode uzytkowsa
i zainstalowanie urzadzen zmniejszajacych zuzycie wody,

6) usprawnienie systemu wentylacji,

7) instalacje urzadzen wykorzystujacych energie ze Zrédet odnawialnych,

8) modemizacje urzgdzen kottowni.

Roboty budowlane zwigzane z termomodernizacja budynku, w wyniku ktérych

nastgpi wzrost wartosci uzytkowej w stosunku do wartosci z dnia przyjecia $rodka

trwatego do uzywania, s3 dziataniem technicznym ulepszajacym $rodek trwaty.

Koszty termomodernizacyjne poniesione na ulepszenie srodka trwatego — budynku lub

urzgdzenia kottowni —~ zalicza si¢ na zwigkszenie jego wartosci poczatkowej.

Rozdzial 111
Podstawy rozpoczecia robét termomodernizacyjnych.

§3

. Podstawa rozpoczgcia robét termomodernizacyjnych, o ktérych mowa w §2 ust, 1 pkt

1) do 8) Regulaminu, jest uchwata Rady Nadzorczej okreslajaca zakres, koszt robot
oraz sposob finansowania. Wniosek o podjecie chwaly moze zlozyé Zarzad, Rada
Nadzorcza oraz uprawnieni mieszkancy.



1) W przypadku finansowania $rodkami zgromadzonymi w ramach odpisu na
fundusz remontowy nieruchomosci, roboty termomodernizacyjne nalezy wykazaé
w zalaczniku do uchwaly w sprawie zatwierdzenia planowanych robét
remontowych Spétdzielni na dany rok w poszczeg6lnych nieruchomosciach.

2) Jezeli finansowanie odbywa si¢ w oparciu o kredyt bankowy, wymagana jest
odrgbna uchwata Rady Nadzorczej okreslajaca zakres i warto$é rob6t oraz sposob
splaty kredytu.

. W przypadku finansowania kredytem, zakres robét termomodernizacyjnych wraz

z planowanymi kosztami i zasadami wnoszenia oplat na pokrycie tych kosztéw

(wstgpnie ustalona przez bank wysoko$é rat kredytowych), Zarzgd Spéldzielni

przedstawi wszystkim uzytkownikom lokali w danej nieruchomosci.

. O podjecie uchwaly pozwalajacej na rozpoczgcie robét termomodernizacyjnych

ujetych w planie rzeczowo-finansowym, finansowanych w ramach odpisu na fundusz

remontowy nieruchomosci lub finansowanych w oparciu o kredyt bankowy lub
finansowanych z innych Zrédet, Zarzad wystgpi do Rady Nadzorczej w przypadku

podjecia uchwaly wiascicieli w trybie okre§lonym w ,,Regulaminie tworzenia i

wydatkowania $rodkéw funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych Spéldzielni

Mieszkaniowej w Zaganiu” w rozdziale II, ust. 3,4,5,6.

. Przed podjgciem decyzji o rozpoczgeiu prac termomodernizacyjnych finansowanych

z kredytu bankowego, Zarzad zleci opracowanie audytu energetycznego w celu

udokumentowania zasadnosci wykonania tych prac, a po podjeciu decyzji

0 rozpoczgeiu prac termomodernizacyjnych, zleci opracowanie dokumentacji

projektowo — kosztorysowe;.

. Realizacja zadania termomodernizacyjnego odbywaé si¢ bedzie sic w oparciu

0 postanowienia Regulaminu zaméwiefi na roboty, dostawy i ustugi budowlane

Spétdzielni Mieszkaniowej w Zaganiu. Jesli wykonawca robét bedzie wytaniany

w drodze przetargu, w postgpowaniu przetargowym moze bra¢ udzial z glosem

doradczym trzech przedstawicieli z nieruchomosci.

. Roboty termomodernizacyjne moga wykonywaé jedynie wyspecjalizowane

przedsigbiorstwa posiadajace uprawnienia od producentéw systeméw ociepleniowych.

. Zarzad Spéldzielni w specyfikacji ma obowiazek zadaé¢ od wykonawcy certyfikatu

(wydanego przez ITB) lub deklaracji zgodnosci z aprobata techniczng na zestaw

wyrobdw do wykonania ocieplenia (wydanej przez producenta).

Rozdzial IV
Finansowanie przedsigwzi¢¢ termomodernizacyjnych.

§4

. Koszty przedsigwzig¢ termomodernizacyjnych polegajacych na  robotach
budowlanych, zwigzanych z ulepszeniem nieruchomosci  (modernizacja)
i modernizacjg urzadzen kottowni rozlicza sie odrebnie na kazda nieruchomosé.

. Koszty robét budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego,
tj. remontéw, obcigzaja fundusz remontowy poszczegdlnych nieruchomosci.

. Koszty rob6t budowlanych zwigkszajace warto§é poczatkowa budynku lub kotlowni,
obciazajg cztonkéw Spotdzielni i innych posiadaczy praw do lokali mieszkalnych
i lokali o innym przeznaczeniu w nieruchomosciach objetych przedsiewzieciem
termomodernizacyjnym.

. Finansowanie prac termomodernizacyjnych moze nastapié w oparciu o kredyt
bankowy.



5. Zaciagnigeie przez Spétdzielnie kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu
nastapi zgodnie z umowsa kredytows zawartg z bankiem po podjeciu przez Rade
Nadzorczg uchwaty, o ktérej mowa w § 3 ust. 1.

6. Wladciciele lokali nie bedacy czlonkami Spéidzielni zamieszkali w danej
nieruchomosci s3 zobowigzani do pokrycia wszystkich kosztow zwigzanych
z przedsigwzigciem termomodernizacyjnym przypadajacych na ich lokale, na takich
samych zasadach, jak pozostali uzytkownicy lokali, na podstawie odrebnej umowy
zawartej ze Spoldzielnia, uwzgledniajacej indywidualne formy zabezpieczenia splaty
powyzszych naleznosci (np. hipoteka, weksel, poreczenie, zastaw).

7. Okres splaty kredytu bankowego zgodnie z umowa kredytowg wynosi maksymalnie
20 lat i podlega splacie z odsetkami wedtug zasad okreslonych w umowie o kredyt.

Rozdzial V
Szczegolowe zasady rozliczenia kosztéw zwiazanych z termomodernizacjg budynkéw.

§5

1. Rozliczenie kosztéw termomodernizacji dla poszczegélnych lokali dokonuje sie
w dwoch etapach:
1) wstgpnie — w chwili rozpoczecia inwestycji, na podstawie dokumentacji
technicznej i kosztorysu inwestorskiego,
2) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i konicowym rozliczeniu zadania, na
podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spotdzielnie.
2. Jednostka rozliczeniows stuzaca do obcigzenia poszezegélnych lokali kosztami prac
termomodernizacyjnych jest 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.
3. Oplaty obcigzajace poszczegolnych uzytkownikéw lokali w danej nieruchomosci
z tytutu kosztéw termomodernizacji ewidencjonowane s na wyodrebnionych kontach.
4. Optaty na pokrycie kosztéw wynikajacych z kosztorysu wstepnego mogg by¢
wnoszone w formie zaliczek przez uzytkownikow lokali danej nieruchomosci, przed
rozpoczgciem prac termomodernizacyjnych.
5. Oplaty, w tym raty kredytu wraz z odsetkami, uzytkownicy zobowiazani sg uiszczad,
co miesigc z gory do dnia 15 kazdego miesigca.
6. Uzytkownicy lokali mogg jednorazowo dokonaé splaty kredytu przypadaj acego na ich
lokale.
7. Na podstawie ostatecznego rozliczenia kosztéw termomodernizacji dokonuje sie
przeszacowania miesiecznych rat.

Rozdzial VI
Inne postanowienia.

§ 6

1. Uzytkownicy lokali dokonujacy zamiany lub zbycia lokali w nieruchomosciach,
w ktorych trwa lub zostala wykonana termomodernizacja, zobowigzani sg do
catkowitej splaty kredytu zaciaggnigtego na ten cel przed dokonaniem transakcji, badz
zapewnienia przejecia splaty tego kredytu przez nabywce prawa do lokalu.

2. Osoby dokonujace przeksztalcenia tytutéw prawnych do lokali na prawo odrebnej
wlasnosci, zobowigzane s3 do splaty przypadajacego na ich lokal uzupelnienia wkiadu
z tytutu termomodernizacji nieruchomogei.



Rozdzial VI
Postanowienia koncowe.

§7

1. Regulamin zostal zatwierdzony Uchwala Rady Nadzorczej Nr 87/2008 z dnia 26.11.2008 r.

. Regulamin obowigzuje od dnia 01.01.2009 r.

. Traci moc ,Regulamin termomodernizacji w zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej
w Zaganiu i udzielania pozyczek wewngtrznych ze Srodkéw zgromadzonych na funduszu
remontowym, a pochodzacych z wplat zwigzanych z przeksztalceniem praw do lokali”
zatwierdzony Uchwalg Rady Nadzorczej nr 221/2007 dnia 27.06.2007 r.

W N

Niniejszy tekst jednolity Regulaminu przyjeto uchwalq Rady Nadzorczej nr 113/2024 z dnia
11.12.2024 r. obejmujqcy aneksy:

- aneks nr 172011 z dnia 18.05.2011 r.
- aneks nr 2/2011 z dnia 26.10.2011 r.
- aneks nr 1/2013 z dnia 27.02.2013 r.
- aneks nr 1/2014 z dnia 26.02.2014 r.
- aneks nr 1/2016 z dnia 27.01.2016 .
- aneks nr 1/2018 z dnia 30.01.2018 r.
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Sestein/ i Mf one] w Zageniu Przewodhiczacy Redy Nadzorczej
¥ {73) ;;; analc Spétdzielni Mies &j w Zaganiu

Jagek Hoprucki



UCHWALA NR 113/2024
RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ w ZAGANIU
z dnia 11.12.2024 r.

w sprawie: uchwalenia tekstu jednolitego ,, Regulaminu termomodernizacji w zasobach
Spotdzielni Mieszkaniowej w Zaganiu”
zatwierdzonego uchwalg Rady Nadzorczej nr 87/2008 z dnia 26.11.2008r.

§1
Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej w Zaganiu dziatajac na podstawie § 33 ust. 15
Statutu Spotdzielni postanawia uchwali¢ tekst jednolity ,,Regulaminu termomodernizacji

w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej w Zaganiu” zatwierdzonego uchwatg Rady Nadzorczej
nr 87/2008 z dnia 26.11.2008r.

§2

Tekst jednolity Regulaminu stanowi zatacznik do uchwaty.
§3

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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