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Rozdzial 1
Podstawa prawna

§1

Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spotdzielcze;

Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spdldzielniach mieszkaniowych;

Ustawa z dnia 10.04.1997 r. Prawo energetyczne;

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej w Zaganiu;

Ustawa z dnia 07.07.1994 r. Prawo Budowlane;

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r., w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie;

Polska Norma PN EN 834 z sierpnia 2013 r.;

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 07.12.2021 r. w sprawie warunkow
ustalania technicznej mozliwosci i oplacalnodci zastosowania cieplomierzy, podzielnikéw
kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieplej wody uzytkowej, warunkéw
wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepla oraz zakresu informacji zawartych

w indywidualnych rozliczeniach.

Rozdzial II
Postanowienia ogélne

§2

Celem regulaminu jest ustalenie jednolitych zasad post¢powania przy dokonywaniu
rozliczen kosztéw centralnego ogrzewania (c.0.) i dostawy cieplej wody (c.w.), wedtug
faktycznie zuzytej energii cieplnej do lokali mieszkalnych i lokali o innym
przeznaczeniu.

Informacje o uchwaleniu Regulaminu oraz zmian do Regulaminu bedg umieszczane
w gablotach na klatkach schodowych w terminie 14 dni od dnia jego wprowadzenia do
stosowania. Regulamin dostepny jest w siedzibie Spoldzielni Mieszkaniowe]j oraz na
stronie internetowe;.

Zakres przekazywanych uzytkownikom lokali informacji o zuzyciu ciepta na potrzeby
centralnego ogrzewania oraz cieplej wody uzytkowe] w czasie trwania okresu
rozliczeniowego, okreslony jest w § 10 pkt 1) — 4) Rozporzgdzenia Ministra Klimatu i
Srodowiska, o ktérym mowa w Rozdziale I ust. 8 niniejszego Regulaminu.



[I8)

10.

§3

. Na uzytkownikach lokali cigzy obowigzek poszanowania uzasadnionych intereséw

uzytkownik6w innych lokali poprzez utrzymanie w lokalu takiej temperatury, ktéra:

1) nie powodowataby zwigkszonego zuzycia energii cieplnej przez lokale przylegle,

2) nie powodowataby niebezpieczefistwa zawilgocenia i zagrzybienia wspolnych
elementow budynku.

Koszty energii cieplnej zuzytej w czg¢sciach wspélnych nieruchomosci ponosza wszyscy

uzytkownicy.

Koszt energii cieplnej zuzytej w danym lokalu ponosi jego uzytkownik.

Odczytami, serwisami i montazem urzadzefi pomiarowych oraz rozliczeniem zZuzycia

energii cieplnej na poszczegélne lokale, zajmuja si¢ specjalistyczne firmy zgodnie z

podpisanymi umowami.

Odczyty podzielnikéw kosztéw c.o. oraz zwiazane z tym rozliczenie wykonuje sie raz

w roku, w cyklu 12 miesigcznym. Okres ten zwany jest okresem rozliczeniowym.

Obowigzkiem uzytkownika lokalu jest udostepnienie pomieszczen w celu dokonania

odczytéw, naprawy, wymiany i kontroli urzadzeh shizacych do rozliczania energii

cieplnej.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do ochrony urzadzefi pomiarowych stuzacych do

rozliczania kosztow energii cieplnej przed ich zniszczeniem. W razie stwierdzenia

jakichkolwiek nieprawidtowosci, uzytkownik lokalu zobowiazany jest do zgloszenia tych

faktow do Spétdzielni. W przypadku uszkodzenia spowodowanego samowolng

ingerencja

w urzgdzenie, koszty zwigzane z jego usunigciem ponosi uzytkownik.

Ocena nieprawidlowosci pracy urzadzen stuzgcych do rozliczen, w tym ich uszkodzen,

dokonywana jest komisyjnie z udziatem uzytkownika lokalu i przedstawiciela Spoétdzielni

lub pracownika firmy dokonujacej rozliczenia ciepta, za$ wyniki ustalen ujmowane sg

pisemnie w stosownym protokdle.

Lokator (najemca) zobowigzany jest utrzymaé w okresie grzewczym w lokalu

temperature min. +16°C,

W przypadku stwierdzenia w trakcie doraznej kontroli nieprawidtowego uzytkowania

mieszkania w wyniku jego nie ogrzewania, Zarzad Spétdzielni moze podjaé decyzje

0 zamontowaniu przy grzejnikach zaworéw termostatycznych zablokowanych na

temperature min. +16°C. Koszt montazu obciazy uzytkownika lokalu.

Rozdzial I11
Rozliczanie kosztéw energii cieplnej na potrzeby c.o.

§4

Zasady ustalania oplat.

Uzytkownik lokalu jest zobowiazany comiesigcznie w terminach oplat eksploatacyjnych
wnosi¢ zaliczki na poczet kosztéw korzystania z centralnego ogrzewania.

Miesigczna wysoko$¢ zaliczki na lokal ustalona jest jako iloczyn $redniego miesiecznego
zuzycia energii w GJ z poprzedniego sezonu rozliczeniowego zuzytego przez lokal i ceny
zakupu lub wytworzenia jednostki ciepta GJ.

Dla kotlowni whasnych zaliczkowy koszt wytworzenia jednostki GJ zatwierdzony jest
przez Zarzad na podstawie kalkulacji kosztow.

Jesli dostawca ciepla stosuje taryfe cieplng wymiar oplat za dostawe ciepta na cele c.o. do
lokali dokonywany jest w rozbiciu na:



1) oplatg stala za zamoéwiong moc cieplng i ustugi przesylowe pobierang przez
12 miesigcy okresu rozliczeniowego - oplata stala nie podlega odrebnemu
rozliczeniu;

2) optatg¢ zmienng za energi¢ cieplng dostarczong wedlug wskazan uktadu
pomiarowo-rozliczeniowego i oplate zmienng za ushugi przesylowe pobierana
przez 12 miesigcy okresu rozliczeniowego - oplata zmienna podlega rozliczeniu
na koniec okreséw rozliczeniowych, przypisanych do poszczegdlnych
nieruchomosci przez wyspecjalizowang firme rozliczeniows.

5. Faktyczng jednostkg rozliczeniowa kosztéw dostawy ciepla na cele c.o. w powyzszym
przypadku jest:

1) m? powierzchni uzytkowej lokali — w odniesieniu do oplaty stalej, o ktorej mowa
wust. 4 pkt 1) za moc zamdéwiona i oplate za ustugi przesylowe,

2) GJ w odniesieniu do opfaty zmiennej, o ktérej mowa w ust. 4 pkt 2) za zuzyte
ciepto wg uktadu pomiarowo-rozliczeniowego.

§5

Zasady ustalania kosztow.

1. Koszt zakupu lub wytworzenia energii cieplnej na potrzeby c.o. jest ustalany dla
kazdej nieruchomosci (budynku, cz¢$ci budynku, kilku budynkéw) - zasilanych z
jednego wezla Ilub kotlowni wlasnej na podstawie ukladu pomiarowo-
rozliczeniowego.

2. Dla kazdego okresu rozliczeniowego zostaje wyznaczone maksymalne i minimalne zuzycie
obliczeniowych jednostek HKV w lokalach, zgodnie z § 7 i § 8 rozporzadzenia Ministra
Klimatu i Srodowiska, o ktérym mowa w Rozdziale I ust. 8 niniejszego Regulaminu.

. Maksymalne zuzycie w lokalach obliczeniowych jednostek zuzycia w przeliczeniu na 1m?
powierzchni lokali w budynkach wielolokalowych wylicza si¢ jako warto$é zuzycia ciepla na dany
lokal wynikajgca z technicznej mozliwosci dostawy ciepta do lokalu.

Maksymalne obliczeniowe jednostki zuzycia w lokalu = ¥ maksymalnych jednostek zuzycia x LAF
gdzie:

a) LAF - wspdtczynnik wyréwnawczy wynikajacy z polozenia lokalu w bryle budynku;
b) Maksymalne jednostki zuzycia = Eco x 277,77 x 0,951

gdzie:
Eco - uzytkowa energia cieplna z grzejnikéw [GJ];

Eco= Qco x N x 24 x 3,6 x 10 x (t~te)/ (ti—teo)

gdzie:

Qco moc zainstalowana grzejnikow [W];

N liczba dni okresu grzewczego;

24 czas poboru ciepla w ciggu doby;

3,6 x 10  wspotezynnik przeliczeniowy z MWh na GJ;

ti maksymalna temperatura obliczeniowa powietrza w pomieszczeniach lokalu [24°C];

te'r srednia wazona temperatura zewngtrzna w okresie grzewczym;

tio obliczeniowa temperatura powietrza w pomieszczeniach lokalu wg warunkéw
technicznych [20°CJ;

teo obliczeniowa temperatura sezonu grzewczego (inaczej obliczeniowa temperatura

zewngtrzna dla danej strefy klimatycznej);



277,77  wspdlczynnik przeliczeniowy z GJ na KWh;
0,951 wspotczynnik czutosci bazowej podzielnika.

W przypadku, gdy ilos¢ obliczeniowych jednostek zuzycia HKV dla danego lokalu wyliczonych na
podstawie odczytanych urzadzen (podzielniki) jest wieksza, niz wyliczona na podstawie wartosci
energii uzytkowej (czytaj: wg powyzszego wzoru), dokonuje si¢ korekty obliczeniowych jednostek
zuzycia zgodnie z warto$cig maksymalnych obliczeniowych jednostek zuzycia.

II. Minimalne zuzycie w lokalach, w przeliczeniu na 1m? powierzchni lokali uzytkowanych
w budynku wielolokalowym, wylicza si¢ jako warto$é zuzycia ciepta do ogrzania lokalu konieczng do
utrzymania w nim temperatur, nie nizszych niz temperatury obliczeniowe ogrzewanych pomieszczen
okreslone w przepisach, o ktérych mowa w Rozdziale I ust. 6 niniejszego Regulaminu.

W przypadku, gdy ilo$¢ obliczeniowych jednostek zuzycia dla danego lokalu po przeliczeniu na
jednostke powierzchni jest nizsza niz 30% S$redniej ilosci jednostek obliczeniowych na jednostke
powierzchni wyliczonej dla wszystkich odczytanych lokali rozliczanej nieruchomosci, dokonuje sig
korekty ilosci jednostek obliczeniowych dla takich lokali zgodnie z wyzej wymieniong wartoscig.

§6

Zasady rozliczania kosztéow c.o.

1. Rozliczenie kosztéw zakupu lub wytworzenia energii cieplnej na potrzeby c.o. oraz
rozliczenie wniesionych zaliczek dokonywane jest w terminie do 90 dni po zakonczeniu
okresu rozliczeniowego. Rozliczenie bedzie przekazywane za posrednictwem
oddawczych skrzynek pocztowych, a w przypadku osob, ktére wskazaly adres do
korespondencji poza zasobami Spoétdzielni wysylane bedzie za posrednictwem poczty.
Uzytkownik lokalu otrzymuje rozliczenie w formie papierowe;j.

2. W przypadku wykonania korekty rozliczenia, saldo wynikle z korekty zostanie
uwzglednione przy kolejnym rozliczeniu nieruchomosci.

3. Dla budynkéw z lokalami wyposazonymi w podzielniki kosztéw, schemat rozliczenia jest
nastepujacy:

1) w okresie rozliczeniowym uzytkownik wnosi comiesieczne oplaty w formie zaliczki
w wysokosci okres$lonej w § 4 ust 2,

2) rozliczenie roczne polega na podzieleniu kosztéw zakupu lub wytworzenia energii
cieplnej zuzytej na cele c.o0. na dwie czeéci:

a) cze$¢ A — rowng 50% ww. kosztéw, ktora jest rozliczana proporcjonalnie do m?
p.u. lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu (ztytulu ogrzewania
pozioméw, piondéw, pomieszczen ogélnego uzytku, nieopomiarowanych lazienek,
klatek schodowych itp.).

b) cz¢$¢ B — rowna 50% ww. kosztéw, ktdéra rozliczana jest proporcjonalnie do
wskazan podzielnikéw kosztéw z uwzglednieniem wspdlczynnikéw niekorzystnego
usytuowania pomieszczen wg COBRTI INSTAL oraz wspoiczynnikow UF
charakteryzujacych grzejniki.

c) czgscli A 1 B sa zsumowane dla poszczegélnych lokali mieszkalnych i lokali o
innym przeznaczeniu, a nastepnie rozliczone w stosunku do wniesionych wczesniej
w tym okresie zaliczek na poczet zakupu energii cieplnej, indywidualnie dla
kazdego uzytkownika;

3) dla budynkéw, do ktorych energia cieplna dostarczana jest wedlug taryfy cieplnej
dostawcy, rozliczenie roczne jak w ust 3 pkt 2 jest dokonywane wytgcznie dla oplaty
zmiennej (wg wskazan uktadu pomiarowo-rozliczeniowego);

4) w pawilonie handlowo-ustugowym Pl Stowianski 6 rozliczenie energii cieplnej
nastepuje wg schematu:



1.

2.

a) przez okres 12 m-cy uzytkownik lokalu wnosi optlate stala wynikajgcg z Taryfy
cieplnej dostawcy,

b) w okresie grzewczym uzytkownik lokalu ponosi koszty ogrzewania wynikajace
ze wskazafi ukladu pomiarowo-rozliczeniowego; koszty te w poszczegblnych
lokalach ustalane s3 wg klucza: miesieczny koszt ogrzewania nieruchomosci
dzielony wg calkowitej powierzchni uzytkowej pawilonu i nastepnie przemnozony
przez powierzchni¢ danego lokalu.

4. Zakres przekazywanych uzytkownikom Ilokali informacji dotyczacych rozliczen
kosztéw zakupu ciepla obejmuje

a) dla rozliczeri centralnego ogrzewania na podstawie podzielnikéw kosztéw —
informacje dotyczace zaréwno budynku, jak i danego lokalu zgodnie z § 9 pkt 2)
rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska, o ktérym mowa w Rozdziale 1 ust.
8 niniejszego Regulaminu;

b) dla rozliczefi centralnego ogrzewania bez indywidualnego opomiarowania —
informacje dotyczace zaréwno budynku, jak i danego lokalu zgodnie z § 9 pkt 3)
rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska, o ktérym mowa w Rozdziale 1 ust.
8 niniejszego Regulaminu.

Rozdzial IV
Rozliczanie kosztéw energii cieplnej na potrzeby c.w.

§7

Zasady ustalania oplat.

Uzytkownik jest zobowigzany wnosié comiesi¢cznie w terminach oplat eksploatacyjnych
zaliczki za korzystanie z energii cieplnej potrzebnej do produkeji c.w.
Miesigczna wysokos¢ zaliczki na lokal ustalana jest jako iloczyn wskaznika podgrzania
1m® c.w.u. (okreslajacego iloéé energii cieplnej zuzytej do podgrzania 1m’® wody)
WYrazonego
w GJ/m?® za poprzedni okres rozliczeniowy obliczony dla budynku, cz¢sci budynku, grupy
budynkéw zasilanych z jednego wezta w energie cieplna i sredniego zuzycia ciepltej wody
w lokalu za ostatnie 6 miesiecy w m? i ceny zakupu lub wytworzenia ciepla w zt/GlJ.
Rozliczenie takie przyjmuje si¢ do ustalenia zaliczek za energic cieplng do podgrzania
wody dostarczong przez:

- ECO Zagan;

- zkazdej kotlowni wtasnej - osobno;

-  MEC Pila.

. Dla kotlowni wiasnych zaliczkowy koszt wytworzenia jednostki GJ zatwierdzony jest

przez Zarzad Spétdzielni na podstawie kalkulacji kosztow.

Oplata stala za moc zamoéwiona i ustuge przesylowa wynikajgca z Taryfy cieplnej
dostawcy naliczana jest w sposob przedstawiony w § 4 ust 4 pkt 1 i ust 5 pkt 1 niniejszego
regulaminu (dotyczy: budynkéw wyposazonych w instalacje c.o. i c.w.).

§8

Zasady ustalania koszt6w.



. Oplaty za cieplo zuzyte do podgrzania c.w. ustalane sa w oparciu o rzeczywisty ilos¢
zuzytego ciepta (GJ) na podgrzanie 1 m*® wody.

. Rzeczywisty koszt podgrzania 1 m* wody ustala sie jako iloczyn faktycznego wskaznika
podgrzania i ceny ciepta obowigzujacej w danym okresie rozliczeniowym.

. Faktyczny wskaznik podgrzania 1 m*® wody ustala sie¢ jako iloraz ilosci energii cieplnej
zuzytej na potrzeby podgrzania cieptej wody uzytkowej w okresie rozliczeniowym,
okreslonej na podstawie wskazania uktadu pomiarowo-rozliczeniowego i sumy wskazan
wodomierzy mieszkaniowych c¢.w. zainstalowanych w budynku, czesci budynku lub grupie
budynkow zasilanych z jednego wezta cieplnego.

. Koszt podgrzania 1 m® wody nie obejmuje kosztéw zakupu zimnej wody.

§9

Zasady rozliczania kosztow.

. Rozliczenie indywidualne zuzycia energii cieplnej dla potrzeb podgrzania c.w. jest
dokonywane 2 razy w roku za okres 1.01-30.06. w terminie do 31.08. i za okres 1.07-31.12
w terminie do 31.03. nast¢pnego roku.

. Niedob6r lub nadwyzka zaliczek okreslonych zgodnie z §7 ust. 2 w stosunku do faktycznej
oplaty obliczonej zgodnie §8 ust 1 jest rozliczana z uzytkownikami lokali.

. W przypadku wykonania korekty rozliczenia saldo wynikle z korekty zostanie
uwzglednione przy kolejnym rozliczeniu nieruchomosci.

Rozdzial V
Pozostale ustalenia w zakresie rozliczen kosztéw c.o.

§10
Koszty odczytu i rozliczenia.

- Koszty odczytu i rozliczenia sg pokryte z zaliczek wnoszonych na poczet zuzycia energii
cieplnej na cele c.o.,

. Koszty powyzsze podzielone wg liczby urzadzen pomiarowych, beda wyszczegdlnione
w rozliczeniu w osobnej pozycji.

. Kazdy uzytkownik ma prawo do dwoch bezplatnych termindéw odezytéw podzielnikow
kosztow c.o. W przypadku dodatkowego terminu odczytu oplata za te ustuge obcigza
uzytkownika lokalu, a jej wysokos$¢ jest ustalana w umowie rozliczeniowej zawartej
pomigdzy Spéldzielnia Mieszkaniowa a firmg rozliczeniowg. Dodatkowego odczytu
mozna dokona¢ w terminie 14 dni od daty pierwszego odczytu podzielnikéw w danej
nieruchomosci.

. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu, uzytkownicy (poprzedni i obecny), uzgadniaja
pomigdzy sobg sprawy zwigzane z rozliczeniem energii cieplnej, natomiast koszty
zwigzane z wynikiem konicowym przedmiotowego rozliczenia ponosi aktualny uzytkownik
mieszkania.

. Migdzyodczytu dokonuje si¢ w ciggu dwoch tygodni od dnia zbycia (objecia) lokalu lub
przedtozenia aktu notarialnego w biurze Spo6tdzielni. Brak miedzyodczytu réwnoznaczny
jest ze zgodg uzytkownika lokalu na rozliczenie zuzycia ciepla wg tabeli stopniodni,
chyba, ze czlonek obejmujacy lokal zlozy oswiadczenie na pi$mie o przejeciu zobowigzan
i praw poprzedniego uzytkownika.

. Usluga migdzyodczytu jest ushuga dodatkowo platna, naliczang zgodnie z zawarta umows
rozliczeniowg. Koszty rozliczenia zmiany wlasciciela obcigzajg kazdego z nich w réwnych
proporcjach.

. Nadwyzka zaliczek nad kosztami zostaje rozliczona:
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11.

12.

13.

14.

15.

1) w przypadku zadluzenia - na poczet dlugu wobec spoldzielni (absolutne
pierwszenstwo);

2) w wypadku nadwyzki w kwocie nie przekraczajacej jednomiesiecznego wymiaru oplat -
na poczet tych oplat;

3) w wypadku nadwyzki w kwocie przekraczajacej jednomiesigczny wymiar oplat, na
wniosek uzytkownika lokalu - w postaci wyplaty zatwierdzonej przez Zarzad
Spoldzielni
w ciggu 30 dni od daty doreczenia rozliczenia.

. Niedobo6r zaliczek do kosztéw zostaje rozliczony:

1) w wypadku niedoboru jednomiesigcznego wymiaru optat — w ciggu 14 dni od daty
doreczenia rozliczenia;

2) w wypadku niedoboru powyzej jednomiesigcznego wymiaru oplat — w ciagu 30 dni
od daty dorgczenia rozliczenia.

. Na podstawie ustawy Prawo Energetyczne art. 45a, ust. 11a dla uzytkownikéw, ktérzy

uniemozliwig/dokonaja:

1) dokonania odczytu podzielnikéw w przystugujacych terminach (dwéch bezptatnych
i ostatnim trzecim dodatkowo platnym) np. z powodu nieobecnosci,

2) dokonania sprawdzenia i odczytu manualnego podzielnika/6w — mimo wezesniejszego
powiadomienia pisemnego o planowanym terminie wykonania sprawdzenia
urzadzenia
i przeprowadzenia odczytu manualnego,

3) uszkodzenia plomby podzielnika lub podzielnika,

4) ingerencji w podzielnik w celu zafatszowania jego wskazan,

5) dokonania odczytu pojedynczych podzielnikéw,

moze zosta¢ wszczgte postepowanie o odszkodowanie a uzytkownik tego lokalu obciazony
zostanie, w okresie rozliczeniowym, kosztami ogrzewania w wysokosci nie wyzszej niz
iloczyn $redniej wartosci kosztéw ogrzewania:

a) m’ kubatury budynku wielolokalowego i kubatury lokalu uzytkowanego albo

b) m? powierzchni budynku wielolokalowego i powierzchni lokalu uzytkowanego.

. Na podstawie ustawy Prawo Energetyczne art. 45a, ust. 12 dla uzytkownikéw, ktorzy:

1) nie wyraza zgody na zastosowanie systemu rozliczeniowego opisanego w niniejszym
Regulaminie, wylicza si¢ koszty wg maksymalnego zuzycia w innych lokalach
nieruchomosci w odniesieniu do 1 m? powierzchni uzytkowej,

2) nie wyraza zgody na zamontowanie podzielnikéw kosztéw w pojedynczym
pomieszczeniu — koszt tego pomieszczenia wylicza si¢ wg maksymalnego zuzycia
w innych lokalach nieruchomos$ci w odniesieniu do 1 m? powierzchni uzytkowe;.

Dla uzytkownikéw, ktorzy odméwig podpisania kwitu odczytowego po dokonaniu

odczytu - rozliczenie nastapi wg kwitu odczytowego.

W przypadku awarii lub uszkodzenia elektronicznego podzielnika kosztéw c.o.

w trakcie trwajgcego okresu rozliczeniowego, koszt zuzycia ciepta w tym pomieszczeniu

ustalony zostanie szacunkowo. Podstawe rozliczenia stanowi¢ bedzie usredniona dla

danego lokalu ilo$¢ wskazanych jednostek przez pozostale podzielniki.

Wymiana grzejnikéw lub zmiana ich usytuowania wymaga pisemnej zgody Zarzadu

Spoétdzielni.

W przypadku demontazu grzejnika koszt ciepla dla pomieszczenia pozbawionego

grzejnika ustalony bedzie szacunkowo z zachowaniem wspélczynnika dla grzejnika

funkcjonujacego do czasu demontazu. Podstawe rozliczenia stanowié¢ bedzie usredniona
dla danego lokalu ilo$¢ wskazanych jednostek przez pozostate podzielniki.

Pojedyncze grzejniki z uszkodzonym zaworem termostatycznym rozliczane beda wg

wartosci odczytu z podzielnika kosztéw na nich zamontowanych.



16. Indywidualne przypadki nie ujete w niniejszym regulaminie rozpatruje Zarzad Spotdzielni
Mieszkaniowe;j.

Rozdzial VI
Kontrola gospodarki cieplnej

§11

1. Zarzadca budynku zastrzega sobie prawo do kontroli przestrzegania przepiséw
okreslonych niniejszym regulaminem.

2. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do udost¢pnienia lokalu w celu:

a. Kontroli stanu technicznego urzgdzef i instalacji,

b. Zainstalowania i wymiany (ewentualnie montazu uzupelniajgcego) podzielnikow
kosztow c.o.,

c. Wykonania odczytu wzrokowego w lokalu, w przypadku trudnosci w
przeprowadzeniu odczytu zdalnego,

d. Sprawdzenia poprawnosci odczytu zdalnego przez odczyt wzrokowy w lokalu.

3. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest niezwlocznie powiadomié Zarzadce o kazdym

przypadku uszkodzenia:

- instalacji c.0. wewnatrz lokalu,

- podzielnika kosztow c.o.,

- zaworu termostatycznego,

pod rygorem ponoszenia catkowitej odpowiedzialno$ci za wynikta stad szkode.

4. Uszkodzenia, o ktérych mowa w ust. 3, powstale z przyczyn niezaleznych od
uzytkownika lokalu, Zarzadca usuwa nieodptatnie.

5. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia podzielnika kosztéw c.o. koszt usuniecia usterki
ponosi uzytkownik lokalu, chyba ze usterka powinna by¢ usuni¢ta w ramach gwarancji
producenta.

6. W przypadkach spornych i wobec trudnosci z ustaleniem przyczyn uszkodzenia Zarzadca
powoluje specjalny zespdt, ktérego zadaniem jest zbadanie przyczyn i opracowanie
wnioskow.

7. Kazda samowolna ingerencja uzytkownika w instalacje c.o. bez zgody Zarzadcy, stanowi
razgce naruszenie obowigzkéw przez uzytkownika lokalu i jest rOwnowazna ze
stwierdzeniem nielegalnego poboru energii cieplnej. Za samowolng ingerencje uwaza sie
w szczegolnoscei:

a. zainstalowanie dodatkowych grzejnikéw, powiekszenie istniejgcych zestawdw oraz
ich zmiana,

b. zainstalowanie ogrzewania podlogowego podigczonego do instalacji centralnego
ogrzewania istniejacej w budynku,

c. demontaz grzejnika w pomieszczeniu lokalu,

d. zwigkszenie mocy grzewczej grzejnika w tazience,

e. spuszczenie wody z instalacji c.o.,

f. zmiana nastaw wstgpnych zawordw grzejnikowych,

g. demontaz z grzejnika podzielnika kosztow c.o. (przez demontaz w szczegdlnosci
nalezy rozumie¢ zerwanie mechanicznej plomby montazowej),

h. zmiang¢ miejsca zamontowania podzielnika kosztow c.o.,

i. umyslne zniszczenie podzielnika kosztéw c.o.

8. Koszty likwidacji samowolnej ingerencji uzytkownika w instalacje c.o0. (przywrdcenie do
stanu pierwotnego) obcigzajg uzytkownika lokalu,



Rozdzial VII
Postanowienia w zakresie rozliczen kosztéw podgrzania c.w.

§12

1. W przypadku zalegania przez uzytkownika lokalu z optatami za podgrzanie cieplej wody
Zarzad Spéldzielni moze podjgé decyzje o jej odcieciu.

2. W przypadku odcigcia dostawy cieptej wody (demontaz wodomierza wraz
z zaplombowaniem podejscia do mieszkania), wnoszenie oplaty statej wynikajgcej
z obowigzujacej] w budynku lub grupie budynkéw taryfy dla ciepla jest nadal
obowigzujace.

3. Nieudostgpnienie lokalu do odczytu po dwéch kolejnych probach w ciggu 1 tygodnia od
ustalonej daty pierwszego odczytu powoduje, ze rozliczenie kosztow podgrzania cieplej
wody odbywa si¢ na podstawie usrednionego zuzycia wody w danym lokalu za poprzedni
okres rozliczeniowy.

Rozdzial VIII
Zasady zmian dotyczacych sposobu rezliczen.

§13

1. W przypadku zmian systemowych, dotyczacych sposobu rozliczen, w tym zmiany
rodzaju podzielnikéw, niezaleznych od Firmy rozliczeniowej ani Spbéldzielni, a
wynikajacych
z czynnikéw zewnetrznych (uwarunkowan prawnych, technicznych i rynkowych), koszty
tych zmian podlegaja negocjacji Zarzadu z Firma rozliczeniowg 1 obcigzajg
uzytkownikow lokali w formie optat abonamentowych ujetych w indywidualnych
rozliczeniach kosztoéw centralnego ogrzewania w 10-ciu okresach rozliczeniowych lub
jednorazowo — wg uznania uzytkownika lokalu,

Rozdzial IX
Postanowienia koncowe

§ 14

Regulamin zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 32/2017 z dnia 24.05.2017 r .
Regulamin obowigzuje od dnia 24.05.2017 r.

Traci moc ,,Regulamin rozliczania energii cieplnej zuzytej przez uzytkownikéw lokali
mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu na potrzeby c.o. i ¢.w” zatwierdzony
Uchwalg Rady Nadzorczej Nr 91/2008 z dnia 26.11.2008 r.

w =

Niniejszy tekst jednolity Regulaminu przyjeto uchwalq Rady Nadzorczej nr 111/2024 z dnia
11.12.2024 r. obejmujgcy aneksy:

- aneks nr 1/2020 z dnia 24.05.2015 r.

- aneks nr 1/2021 z dnia 24.05.2021 v.

- aneks 1/2022 z dnia 16.12.2022 r.

- aneks 1/2024 z dnia 27.11.2024 r.

AN\ . Przewodniczacy Rady Jfadzopre]
?ekretar." Jv\Hadzorczej Spotdzielni Miesgkerowg] w Zaganiu
otdzieini Micsthanidwe) w Zaganiu
P (LY e Jacek Korfrucki
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UCHWAELA NR 111/2024
RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ w ZAGANIU
z dnia 11.12.2024 r.

w sprawie: uchwalenia tekstu jednolitego ,, Regulaminu rozliczania energii cieplnej zuzytej na
potrzeby centralnego ogrzewania i cieplej wody uzytkowej przez uzytkownikéw lokali
mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu w Spétdzielni Mieszkaniowej w Zaganiu™

zatwierdzonego uchwalq Rady Nadzorczej nr 32/2017 z dnia 24.05.2017 r.

§1

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej w Zaganiu dziatajac na podstawie § 33 ust. 15
Statutu Spéldzielni postanawia uchwali¢ tekst jednolity ,Regulaminu rozliczania energii
cieplnej zuzytej na potrzeby centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej przez
uzytkownikéw lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu w Spotdzielni
Mieszkaniowej w Zaganiu” zatwierdzonego uchwata Rady Nadzorczej nr 32/2017 z dnia
24.05.2017r.

§2
Tekst jednolity Regulaminu stanowi zatgcznik do uchwaty.
§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Ragg Nadzorczej
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