REGULAMIN

w zakresie napraw wewnatrz lokali mieszkalnych w budynkach Spéldzielni

Mieszkaniowej w Zaganiu.

Rozdzial |
Podstawa prawna.

§1

1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych
2. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej w Zaganiu.

Rozdzial 11
Przepisy ogolne.

§2

Realizacja obowigzkow przez Spotdzielni¢ jest uzalezniona od zachowania whasciwych relacji
migdzy stanem $rodkow finansowych i ich hierarchicznym wydatkowaniem wedtug rocznych
planéw na cele zwigzane z utrzymaniem nieruchomo$ci w nalezytym stanie techniczno-
uzytkowym.

§3

Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczaja:

1)

2)

3)

4)

5)

naprawy - sa to roboty konserwacyjno-remontowe oraz wymiana zuzytych lub
uszkodzonych instalacji, elementdéw wykonczenia, wyposazenia lokali
1 budynkow;

uzytkownik lokalu - czlonkowie Spotdzielni, wiasciciele lokali niebgdacy
cztonkami spoldzielni, osoby niebedace cztonkami spotdzielni, ktorym
przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu oraz osoby zajmujace
lokal bez tytutu prawnego;

lokal mieszkalny - jest to wydzielona trwatymi $cianami w obrgbie budynku izba
lub zespodt izb przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ktore wraz z pomieszczeniami
pomocniczymi stuza zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych; przepis ten
stosuje si¢ odpowiednio réwniez do lokali wykorzystywanych zgodnie
z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne; lokale wraz z przynaleznymi
pomieszczeniami pomocniczymi stanowig przedmiot odrgbnej wilasnosci na
podstawie podjetych uchwat Zarzadu Spotdzielni;

cze$¢ wspodlna — jest to nieruchomos$¢ gruntowa przypisana danemu budynkowi
oraz jego czeSci 1 urzadzenia, ktore nie sluza wylacznie do uzytku wiascicieli
lokali;

zewnetrzna instalacja elektryczna — jest uktad przewodow i kabli w budynku
wraz z osprz¢tem elektroinstalacyjnym, urzadzeniami, aparaturg rozdzielcza
1 sterownicza, uktadem pomiarowo-rozliczeniowym, urzadzeniami
zabezpieczajagcymi 1 ochronnymi oraz uziemieniami, majacym poczatek na



zaciskach pragdowych na wyjsciu zlgcza kablowego i koniec na zaciskach za
tablicg licznikows;

6) wewnetrzna instalacja elektryczna - uktad przewodéw w lokalu z urzgdzeniem
pomiarowo-rozliczeniowym, urzadzeniami zabezpieczajacymi i ochronnymi oraz
uziemieniami, majgcymi poczatek na zaciskach za tablicg licznikowg i koniec na
zaciskach gniazd wtyczkowych, wytacznikow, wypustach oswietleniowych;

7) osprzet elektryczny — gniazda wtykowe, wyltgczniki, bezpieczniki;

8) zewngtrzna instalacja wodociggowa - uktad przewodow wody zimnej w budynku
wraz z armaturg i wyposazeniem od zaworu odcinajagcego te instalacje od
wodomierza umieszczonego na przytagczu wodociggowym, do wodomierza
mieszkaniowego;

9) wewngtrzna instalacja wodociggowa - uktad przewoddéw wody zimnej w lokalu
wraz z armaturg 1 wyposazeniem od pierwszej ksztattki za wodomierzem
mieszkaniowym do punktéw czerpalnych wody zimnej;

10) zewng¢trzna instalacja cieptej wody uzytkowej - uktad przewodow wody cieptej
w budynku wraz z armaturg i wyposazeniem od zaworu odcinajacego t¢ instalacje
od wezta cieplnego lub przylacza, do wodomierza mieszkaniowego;

11) wewngtrzna instalacja cieptej wody uzytkowej — uktad przewodow wody cieptej
w lokalu wraz z armaturg i wyposazeniem od pierwszej ksztaltki za wodomierzem
mieszkaniowym do punktéw czerpalnych cieptej wody;

12) zewngtrzna instalacja kanalizacyjna - uktad przewodow kanalizacyjnych
w budynku wraz z armaturg i wyposazeniem od trojnika pionu }gczacego
wewnetrzng instalacj¢ kanalizacyjng do pierwszej studzienki kanalizacyjnej
umieszczonej na zewnatrz budynku;

13) wewngtrzna instalacja kanalizacyjna - uktad przewodow kanalizacyjnych w lokalu
wraz z armaturg i wyposazeniem od polaczenia poziomego przewodu
(znajdujacym si¢ w lokalu) z tréjnikiem pionu kanalizacyjnego;

14) zewnetrzna instalacja gazowa - uklad przewodoéw gazowych w budynku wraz
z armaturg 1 wyposazeniem od potaczenia instalacji gazowej z kurkiem gtéwnym
gazowym odcinajacym te¢ instalacje od przylacza do kurka odcinajacego przed
odbiornikiem gazu;

15) wewngtrzna instalacja gazowa - uklad przewoddéw gazowych w lokalu od
potaczenia instalacji z kurkiem przed odbiornikami gazu do odbiornikow gazu
wlacznie;

16) instalacja centralnego ogrzewania - uktad przewodow centralnego ogrzewania
w budynku wraz z armaturg i wyposazeniem, majagcym poczatek w miejscu
potaczenia przewodu z zaworem odcinajacym te instalacje od wezta cieplnego lub
przylacza, a zakonczeniem na grzejnikach;

17) przewody spalinowe - przewody wraz z ich wyposazeniem, stuzace
do odprowadzania spalin z palenisk opalanych paliwem gazowym lub olejowym
do kanatow spalinowych;

18) kanaty spalinowe - kanaly wykonane w $cianach budynku lub przybudowane
do tych $cian, wraz z ich wyposazeniem, stuzace do odprowadzania spalin ponad
dach;

19) przewody wentylacyjne - przewody wraz z ich wyposazeniem, stuzace
do wentylacji grawitacyjnej, faczace pomieszczenia z kanatem wentylacyjnym,

20) kanaty wentylacyjne - kanaly wykonane w §cianach budynku lub przybudowane
do tych S$cian, wraz z ich wyposazeniem, stuzagce do odprowadzania
zanieczyszCzonego powietrza z pomieszczen;

21)przewody dymowe - przewody wraz z ich wyposazeniem, stuzace do
odprowadzania dymu z palenisk opalanych paliwem statym do kanatow
dymowych;



22) kanaty dymowe - kanaly wykonane w $cianach budynku lub przybudowane do

tych $cian, wraz z ich wyposazeniem, stuzace do odprowadzania dymu ponad

dach.

Rozdzial 111
Warunki technicznego utrzymania nieruchomosci.

§4
Obowigzki Spétdzielni.

1. W zakresie instalacji elektrycznych:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

przeglady okresowe i naprawy zewnetrznej instalacji elektrycznej;

przeglady okresowe wewngtrznej instalacji elektrycznej;

badanie instalacji elektrycznej w zakresie stanu sprawnos$ci polaczen, osprzetu,
zabezpieczen i $rodkéw ochrony od porazen, opornosci izolacji przewodow oraz
uziemien instalacji i aparatow;

naprawa instalacji domofonowych za wyjatkiem mieszkaniowych aparatow
przywotawczych;

utrzymanie w sprawno$ci i naprawa instalacji wraz z gniazdem antenowym do
odbioru sygnatu telewizyjnego w lokalach mieszkalnych, w ktoérych nie ma sieci
telewizji kablowej operatora z ktérym Spoétdzielnia ma zawarta umowe;
umozliwienie Czlonkom odbioru programéw telewizyjnych i radiowych poprzez
korzystanie z uslug operatoréw sieci kablowych, z ktorymi Spoétdzielnia zawarla
odpowiednie umowy badZ porozumienia;

umozliwienie uzytkownikowi lokalu zakladania instalacji internetowych przez
operatorOw, z ktorymi Spoldzielnia zawarta odpowiednie umowy badz
porozumienia;

umozliwienie uzytkownikowi lokalu zaktadania instalacji telefonicznych przez
dowolnych operatoréw, po ustaleniu ze Spdldzielnig sposobu instalacji urzadzen
1 przewodow na czgsciach wspolnych nieruchomosci.

2. W zakresie instalacji wodno — kanalizacyjnej:

1)
2)
3)
4)

naprawy zewnetrznej instalacji wodociggowej;

naprawy zewnetrznej instalacji cieptej wody uzytkowe;;

naprawy zewnetrznej instalacji kanalizacyjnej;

wymiana wraz z oplombowaniem wodomierzy mieszkaniowych oraz przestrzeganie
obowiazujacych terminoéw ich legalizacji lub wymiany.

3. W zakresie instalacji gazowej:

1)

2)
3)

okresowe przeglady i1 kontrola szczelno$ci wewnetrznej 1 zewngtrznej instalacji
gazowej oraz urzadzen gazowych;

naprawy zewnetrznej instalacji gazowe;;

sprawdzenie wykonania zalecen pokontrolnych w instalacji wewnegtrznej z ich
wyegzekwowaniem w przypadku nie usunigcia wskazanych usterek przez
uzytkownika lokalu.

4. W zakresie instalacji c.o., piecow kaflowych 1 kotléw etazowych na paliwo stale:

1)

2)
3)

4)

naprawa instalacji centralnego ogrzewania i jej hydrauliczna regulacja
Z pomini¢ciem armatury grzejnikowej zainstalowanej przez uzytkownika lokalu we
wlasnym zakresie;

naprawa lub wymiana piecéw kaflowych 1 etazowych kottow na paliwo state;
naprawa 1 wymiana zaworéw grzejnikowych na zawory tego samego typu,
ustawienie nastawy oraz naprawy lub wymiany uszkodzonych grzejnikow;

montaz 1 plombowanie zawordw termostatycznych wraz z ustawieniem w nich
nastawy;



5)

6)

7)

montaz, naprawa, wymiana i plombowanie podzielnikow kosztow co. na zasadach
okreslonych w ,,Regulaminie rozliczania energii cieplne;”;

w przypadku zgloszonych lub stwierdzonych uszkodzen niezaleznych
od uzytkownika lokalu dokonanie niezbednych napraw przywracajacych pierwotny
stan: zaworu, glowicy 1 podzielnika;

oprdznianie i napelnianie instalacji c.o., na pisemny wniosek uzytkownika lokalu,
zwigzany z pracami remontowymi w lokalu mieszkalnym — wylacznie w okresie od
zakonczenia ogrzewania budynkoéw do dnia 31.08. i w przypadku braku mozliwosci
odigczenia instalacji w lokalu poprzez jej zamrozenic. Czynno$¢ oproznienia
I napehienia instalacji wody kottowej jest odplatna, a jego wysoko$¢ wynika
z kosztow ceny wody i czasu niezbednego do wykonania czynnosci.

5. W zakresie robdt ogélnobudowlanych:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

utrzymanie droznosci kanaldéw  wentylacyjnych, spalinowych, dymowych
i przewodow wentylacyjnych oraz wykonywanie okresowych przegladow
kominiarskich wynikajacych z prawa budowlanego;

naprawa tynkow $cian 1 sufitow odspojonych od podloza na skutek wad
technologicznych systemu wielkoblokowego oraz stropow prefabrykowanych;
malowanie zewnetrznej strony drzwi wejSciowych do lokalu podczas malowania
klatek schodowych. Dopuszcza si¢ odstgpienie od malowania drzwi wejSciowych do
mieszkania farbag olejng na wniosek uzytkownika lokalu, w przypadku
zamontowania przez niego drzwi dodatkowych lub innego sposobu wykonczenia ich
powierzchni;

malowanie $cian i balustrad logii oraz balustrad balkonéw jednorazowo przy
wykonywaniu ocieplenia lub malowania elewacji danego budynku. W przypadku
trwatego zniszczenia konstrukcji 1 oston balkonowych ich wymiana;

wymiana uszkodzonych zamkow i wkladek patentowych w drzwiach wej$ciowych
do klatek schodowych i1 do piwnic, z przekazaniem jednego klucza dla kazdego
lokalu mieszkalnego i uzytkowego w danej klatce lub budynku;

naprawa lub wymiana izolacji przeciw wodnej balkonéw i loggii wraz ze szlichtami
betonowymi, warstwa zewnetrzng z ptytek ceramicznych lub innego trwatego
1 estetycznego materialu oraz opierzeniami, przy realizacji zasady, ze w pierwszej
kolejnosci prace wykonywane s3 w ramach usuwania przeciekdw do lokali
zZ balkonow i loggii;

w razie awarii wywotujacej szkode lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody,
jezeli nastapito otwarcie lokalu pod nieobecno$¢ uzytkownika lokalu, pelnoletniej
osoby stale z nim zamieszkujacej lub opiekujacej si¢ mieszkaniem, Spotdzielnia jest
zobowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy; zabezpieczenie
przez zatozenie nowych zamkéw w drzwiach wejSciowych, oplombowanie
1 opieczg¢towanie drzwi, zdeponowanie kluczy w sejfie sekretariatu Spotdzielni oraz
wywieszenie informacji na drzwiach do mieszkania;

naprawa lub wymiana oston wnek instalacyjnych z ptyt drewnopodobnych
okleinowanych;

naprawa lub zwrot kosztow z tytutu szkody powstalej z winy Spoétdzielni na skutek
awarili instalacji zewnetrznych, pokry¢ dachowych, uszczelnien stykow
miedzyplytowych itp.

§5
Obowiazki uzytkownikow lokali.

1. Do obowigzkéw uzytkownika lokalu nalezy:



1) utrzymywanie lokalu w nalezytym stanie technicznym, remontowanie lokalu
1 konserwacja jego wyposazenia technicznego oraz wymiana w miar¢ potrzeb jego
stalych elementow (kuchenki gazowe, podgrzewacze wody, wanny, umywalki,
muszle klozetowe, spluczki, stolarka drzwiowa, okienna itp.);

2) malowanie zewnetrznej i wewnetrznej powierzchni stolarki okiennej przynaleznej
do lokalu (dotyczy réwniez okratowania jezeli wystepuje);

3) malowanie elementéw logii i balkonéw w kolorach jednolitych przyjetych dla
danego budynku(dotyczy rowniez okratowania jezeli wystepuje);

4) naprawa wewnetrznej instalacji wodociggowej i wewnetrznej instalacji cieptej wody
uzytkowej;

5) w przypadku zamontowania w lokalu mieszkalnym baterii umywalkowej,
zlewozmywakowej lub wannowej z mieszaczem wody nalezy obowigzkowo
zainstalowac¢ na instalacji c.w. za wodomierzem zawoOr zwrotny;

6) naprawa i wymiana armatury grzejnikowej zamontowanej przez uzytkownika lokalu
we wlasnym zakresie, wylgcznie po zakonczeniu ogrzewania budynku — do 31.08.
przy zastosowaniu zamrazania instalacji c.o.

7) naprawa wewnetrznej instalacji gazowej wraz z odbiornikami gazu;

8) naprawa kratek wentylacyjnych, przewodow spalinowych i dymowych;

9) doprowadzenie odpowiedniej ilosci powietrza do lokalu dla umozliwienia
prawidlowego dzialania wentylacji grawitacyjnej i odprowadzenia spalin,

10) konserwacja, naprawa i wymiana wewnetrznej instalacji elektrycznej, osprzgtu
elektrycznego oraz urzadzen elektrycznych bedacych na wyposazeniu lokalu,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami energetycznymi;

11) naprawa podtdg wraz z podlozem oraz tynkow $cian i sufitow z zastrzezeniem
§ 4 ust. 5 pkt 2,

12) naprawa uszkodzonych okien, drzwi wejsciowych do lokali i drzwi wewngtrznych w
lokalach oraz elementow stolarki i jej szklenie;

13)naprawa lub wymiana drzwi wejsciowych 1 ich zabezpieczen do piwnicy
lokatorskiej,

14) naprawa i usuwanie niedrozno$ci wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej wraz
z urzadzeniami;

15) usuwanie uszkodzen wewnatrz lokali i budynku powstatych z winy uzytkownikow
lokali oraz os6b z nimi zamieszkatych i ewentualnych podnajemcow;

16) udostepnienie lokalu oraz piwnicy w celu dokonania prac modernizacyjnych
1 przegladéw technicznych oraz czynno$ci wymienionych w § 4, z niezbednym
odstonigciem wneki instalacyjnej 1 demontazem wykonanej zabudowy;

17) w razie awarii wywotujacej szkode, lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody,
uzytkownik lokalu jest zobowigzany do natychmiastowego udostepnienia lokalu w
celu jej usunigcia. Jezeli uzytkownik lokalu jest nieobecny albo odmawia
udostepnienia lokalu, Spoétdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskiej, a gdy sytuacja tego wymaga przy
udziale funkcjonariusza Strazy Pozarnej. W przypadku odmowy, koszt interwencji
funkcjonariuszy obcigza uzytkownika lokalu.

18) jezeli rodzaj koniecznej naprawy tego wymaga, uzytkownik lokalu jest zobowigzany
oprézni¢ lokal i1 przenie$¢ si¢ na koszt Spoldzielni do lokalu zamiennego na
warunkach ustalonych w Statucie Spétdzielni;

19) pokrywanie kosztow, tj. mandatow i grzywien zwigzanych z nie przestrzeganiem
przez uzytkownikow lokali przepisow Prawa Budowlanego objetych ich
obowigzkami zawartymi w niniejszym Regulaminie;

20) pokrywanie kosztow ekspertyz, badan, opinii zleconych na wniosek uzytkownika
lokalu, jezeli ich wyniki nie potwierdzaja niezgodnosci z prawem budowlanym,



energetycznym i innymi przepisami w sprawach kwestionowanych przez
uzytkownika lokalu;
21) ponoszenie optat z tytulu robot spowodowanych nieprawidlowg eksploatacja
urzadzen i instalacji c.o.
Uzytkownicy lokali sg zobowigzani uzytkowa¢ mieszkania zgodnie z ich
przeznaczeniem, w sposob zgodny z zasadami okreslonymi w statucie i regulaminach
Spoétdzielni oraz w zgodzie z obowigzujagcymi normami spolecznymi.
Uzytkownicy lokali sg zobowigzani zglasza¢ do administracji Spoétdzielni wszystkie
zauwazone usterki 1 awarie.
Naprawy wewnatrz lokali, zaliczone do obowigzkéw uzytkownika lokalu wykonywane
sg na jego koszt.
W razie nie dokonania napraw nalezacych do zakresu obowigzkow uzytkownika lokalu,
Spoétdzielnia ma prawo, po bezskutecznym wezwaniu 1 wyznaczeniu dodatkowego
14-dniowego terminu, przeprowadzi¢ te naprawy na jego koszt.
Spoétdzielnia nie zwraca kosztow koniecznego usunigcia 1 uszkodzen glazury Sciennej,
terakoty ulozonej w mieszkaniach oraz innego wykonczenia $cian i podidég powstatych
w zwigzku z prowadzeniem robo6t naprawczych np. wymiany piondéw kanalizacyjnych
I wodnych, wymiany zaworéw odcinajacych, wymiany opierzen, usuwania przeciekow
do lokali z balkonu i loggii, wymiany wodomierzy itp.
Montowanie urzadzen wentylacji mechanicznej oraz podtaczanie mechanicznych okapow
kuchennych moze odbywac si¢ po uzgodnieniu tego ze Spdldzielnia, po przedstawieniu
opinii technicznej wystawionej przez osobg¢ posiadajaca wymagane uprawnienia.
Zabrania si¢ wykonywania tych prac samowolnie, aby nie powodowa¢ zaktocen
w dzialaniu wentylacji grawitacyjne;j.
Wszelkie przerdbki wymagajace zmiany konstrukcji lub usytuowania $cian i stropow
oraz instalacji w mieszkaniu wymagaja uzgodnienia warunkow z Zarzagdem Spotdzielni.
W uzasadnionych przypadkach, przed podj¢ciem decyzji Zarzad Spotdzielni moze zadac
przedstawienia  opinii  technicznych lub  projektéw  budowlano-instalacyjnych
obejmujacych zakres planowanych prac oraz zastosowania procedury przewidzianej
ustawg prawa budowlanego.
W przypadku dokonania przerobek okreslonych w ust. 8 bez wymaganych uzgodnien,
zastosowanie ma art. 48 ustawy - Prawo budowlane.

§6

W przypadku najmu lokalu mieszkalnego zakres napraw okresla umowa najmu, sporzadzona
W oparciu o przepisy ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy o wtasnos$ci lokali
i Kodeksu cywilnego.

N

Rozdzial V
Przepisy koncowe.

§7
Regulamin zatwierdzony Uchwala Rady Nadzorczej Nr 86/2008 z dnia 26.11.2008 r.
Regulamin obowigzuje od dnia 01.01.2009r.
Traci moc ,,Regulamin dziatania Spétdzielni Mieszkaniowej w Zaganiu i jej Cztonkow
w zakresie napraw wewnatrz lokali” zatwierdzony Uchwalg Rady Nadzorczej
Nr 143/2005 z dnia 12.12.2005 r.



